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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 8 Lepola korttelit 9, 14 ja 15, hautausmaa-alue ja osalle puisto-
muutos aluetta, 10 Alakyla osalle puistoaluetta, 31 Parkkarila kortteli 15
ja osalle puistoalueita.

Muodostuu 8 Lepola korttelit 9, 14 ja 15, kortteli 18 tontti 2 ja |ahivirkistys-,
suojaviher- ja katualueet. 10 Alakyla lahivirkistysalue, 31 Park-
karila kortteli 15 ja lahivirkistysalueet.

Tonttijaon muutos 8 Lepola kortteli 15 tontti 1 ja osa puistoalueesta. Osat 438 Lap-
veden kylan tiloista RN:o 1:74 ja 1:77.
31 Parkkarila kortteli 15 tontti 8 ja osa puistoalueesta

Muodostuu 8 Lepola kortteli 15 tontit 2 ja 3, kortteli 18 tontti 2.
31 Parkkarila kortteli 15 tontti 10.

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh.040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on ollut
nahtavilla 5. — 26.9.2022.

Hyvaksytty KV . .2024
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itdan. Ase-
makaavamuutos koskee Lepolan hautausmaata ja Etela-Karjalan hyvinvointialueen en-
sihoidon ja sairaankuljetusyksikon korttelia, Lepolan sahkdaseman korttelia seka korttelia
9, Kisapuiston jaaurheilukeskusta seka kaikkia edella mainittuja alueita ympardivia puis-
toalueita. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 39,5 hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti
ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Kisapuiston ja Lepolan hautausmaan alueet; asemakaavan ja
tonttijaon muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kisapuis-
ton urheilukeskuksen kehittaminen ja uuden monitoimiareenan
rakentaminen seka Lepolan hautausmaan pienimuotoinen laa-
jentaminen ja suojeluarvojen huomioiminen. Lisaksi Kisapuiston
saavutettavuutta parannetaan uusilla liikenneratkaisuilla.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin
d. Kaavaluonnoskartta

e. MRA 27 §:n kuulemisessa 21.3. — 22.4.2024 saadut lausunnot, muistutus ja
kaavanlaatijan vastineet
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5. Asemakaavan muutoshakemus
6. Kisapuiston alueen asemakaavan luontoselvitys (POyry Finland Oy 6.2.2018)

7. Lappeenrannan Kisapuiston laajennusalueen luontoselvitys (Afry Finland Oy
21.7.2021, paiv. 11.11.2022)

8. Kisapuisto Liikennesuunnitelma, luonnos 22.4.2022 (WSP Finland Oy)

9. Lepolan hautausmaan laajentaminen; lausunto pohjavesivaikutuksista, 2.6.2023
(Afry Finland Oy)

10.Havainnekuva
11. Asemakaavakartta 14.2.2024, muutettu 3.5.2024, 13.8.2024

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista
e Lauritsalan kauppalan historia, (Leena Riska, 1996)
e SaiPa —idan jattildinen (Vuodet 1948 -1975 Osmo Meilahti, 1998)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 31.1.2021)
e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

e Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaannosten tayden-
nysinventointi 2012 (Mikroliitti Oy)

e Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinais-
jaannodsten inventointi 2014 (Mikroliitti Oy)

o Kaksoisraide Luumaki-Imatra Yleissuunnittelun tarinaselvitys ja varahtelyanalyysi
Ymparistotarinatarkastelut 9.11.2009, Geomatti Oy

¢ |hmisen toiminnan vaikutus pohjaveteen Ill Hautausmaat, Vesi- ja ymparistohalli-
tus Helsinki 1988

e Vesien tila hyvaksi yhdessa, Kaakkois-Suomen vesienhoidon toimenpideohjelma
Vuoksen ja Kymijoen-Suomenlahden vesienhoitoalueille vuosiksi 2016-2021, ELY-
keskus 2016.

e Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivittaminen, FCG Suun-
nittelu ja tekniikka Oy 14.1.2014.

¢ Opinnaytetyd Hautausmaan rakennussuunnittelu Sanna Lepomaki 2016.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Lappeenrannan kaupunginjohtaja asetti vuoden 2017 alussa jaahallitydryhman laatimaan
selonteon nykyisen jaahallin tulevaisuudesta siten, etta siina selvitetadan mm. jaahallin
kayttomahdollisuudet jatkossa ja mahdollisen uuden jaahallin sijoituspaikkavaihtoehdot.
Lappeenrannan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 16.10.2017 antaa Lappeen-
rannan Toimitilat Oy:lle tehtavaksi aloittaa heti uuden noin 5000 istumapaikkaa kasittavan
monitoimijaahallin tarveselvityksen laatiminen ja hankesuunnittelu. Samassa yhteydessa
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialalle annettiin tehtavaksi selvittaa yhdessa Lap-
peenrannan Toimitilat Oy:n ja hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen liikkuntatoimen kanssa uu-
den jaahallin sijoituspaikka joko niin, etta se sijaitsee nykyisen Kisapuiston jaaurheilukes-
kuksen alueella taikka muualla kaupungin keskustan valittomassa laheisyydessa.

Monitoimiareenan ja sisaliikuntahallin tarveselvitykset ja hankesuunnitelmat liitteineen
valmistuivat 17.9.2018. Kaupunginvaltuusto kasitteli tarveselvitykset ja hankesuunnitel-
mat kokouksessaan 29.10.2018 ja paatti, ettda monitoimiareena-hankkeen ja sisaliikunta-
hallihankkeen jatkovalmistelu annettiin kaupunginhallituksen asettaman toimitilatoimikun-
nan tehtavaksi yhdessa konsernihallinnon kanssa.

Toimitilatoimikunta esitti 5.10.2020, etta kaupunki paattaisi toteuttaa uuden jaahallin Ki-
sapuistoon ja sita varten varattaisiin talousarvioon vuodelle 2021 hankesuunnittelumaa-
rarahat seka aloitettaisiin hanketta koskeva kaavavalmistelu. Kaupunginjohtaja esitti kau-
punginhallitukselle monitoimiareenan sijaintipaikaksi kuitenkin Lappeenkatu—vaihtoeh-
toa. 19.10.2020 pidetyssa kaupunginhallituksen kokouksessa paatettiin aanestyksen jal-
keen esittdd monitoimiareenan sijaintipaikaksi Kisapuistoa. Kaupunginvaltuusto paatti
26.10.2020 kokouksessaan monitoimiareenan sijoituspaikaksi kaupunginhallituksen esi-
tyksen mukaisesti Kisapuiston. Samassa yhteydessa elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialalle annettiin toimeksianto Kisapuiston asemakaavan muuttamiseksi.

Lappeenrannan seurakuntayhtyma on vuonna 2005 hakenut asemakaavamuutosta hau-
tausmaan pienimuotoista laajentamista varten. Koska hautausmaata ymparoivat viher-
alueet kuuluvat Kisapuiston kaavamuutosalueeseen mm. tarvittavien liikkenneyhteyksien
osoittamiseksi, on hautausmaan alue liitetty Kisapuiston kaavamuutosalueeseen ja pai-
vitetty asemakaava my0s sen osalta.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt talvella 2021 Lappeenrannan kau-
pungin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on tutkittu uuden hallin sijaintivaihtoehtoja Kisa-
puiston sisalla yhteistydssa hankesuunnittelijan kanssa. Sijaintipaikan tarkennuttua on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos ja havainne-
piirros.

Asemakaavatyon aikana Kisakentta Oy teki kaupungille esityksen monitoimiareenan to-
teuttamiseksi Kauppatorin alueelle. Kaupunginvaltuusto paatti 12.12.2022 areenan to-
teuttamisen selvittamisesta Kauppatorin alueelle Kisakentta Oy:n esityksen pohjalta. Sel-
vitys valmistui heindkuussa 2023.

Kisapuiston ja Lepolan hautausmaan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos K2651
Asemakaavan selostus, 14.2.2024, muutettu 3.5.2024, 13.8.2024



8/137

Kaupunginvaltuusto paatti 9.10.2023, etta se keskeyttaa valtuuston aiemman paatdksen
(26.10.2020) taytantoonpanon monitoimiareenan rakentamisesta Kisapuistoon muiden
vaihtoehtojen selvittamisen ajaksi ja antoi toimeksiannon selvityksen tekemisesta moni-
toimiareenan toteuttamisesta keskustan alueelle muualle kuin Kauppatorille. Selvitystyén
on maara valmistua 31.8.2024.

Kisapuiston asemakaavan laatimista on jatkettu monitoimiareenaa koskevan selvitystyon
rinnalla. Kisapuiston asemakaavamuutos on laadittu siten, etta se mahdollistaa seka mo-
nitoimiareenan sijoittumisen suunnittelualueelle etta vaihtoehtoisen ratkaisun, jossa
areena sijoittuu Kisapuiston ulkopuolelle ja sen tilalla on muuta urheilurakentamista.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaa-lehdessa 3.9.2022 seka henkildkohtaisilla kirjeilld osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan. Asemakaava-
luonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 5. —
26.9.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osalli-
sena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 16 lausuntoa
ja 10 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaupunkikehityslautakunta kasitteli asemakaavaehdotusta
21.2.2024 ja 6.3.2024 ja jatti asian poydalle molemmissa kokouksissa. Vs. kaupunginjoh-
taja paatti 12.3.2024 kayttaa asiassa otto-oikeutta ja tuoda sen kaupunginhallituksen ka-
siteltavaksi Lappeenrannan kaupungin hallintosaannén 7 luvun 10 §:n mukaisesti. Kau-
punginhallitus asetti 18.3.2024 asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti 21.3. - 22.4.2024 ja pyysi kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausunnon. ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa asemakaavasta. Asemakaavaeh-
dotuksesta annettiin yksi muistutus.

Kaupunkisuunnittelu jarjesti ehdotusvaiheen asukastilaisuuden 10.4.2024 kaupunginta-
lolla. Asukastilaisuudessa ja kaavaehdotukseen annetussa muistutuksessa nostettiin
esiin ajatus muuttaa kaava-alueen viereisen Lepolan kaupunginosan korttelin 9 asema-
kaavaa siten, etta se mahdollistaisi kaikilla tonteilla talousrakennusten rakentamisen |a-
helle tonttien pohjoisrajaan. Samalla paivitettaisiin koko korttelin kaavamerkintéja nyky-
kaytantdjen mukaisiksi. Asemakaavaehdotusta muutettiin 3.5.2024 niin etta Lepolan kort-
teli 9 liitettiin asemakaavamuutosalueeseen.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti
nahtaville, tulee maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan osallisia, joita muu-
tokset koskevat, kuulla. Kuuleminen suoritettiin kirjeitse 19.6. — 4.8.2024 ja se koski kort-
telin 9 maanomistajia ja rajanaapureita. Muutetusta asemakaavaehdotuksesta ei annettu
muistutuksia. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myds lausunnot Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta, Etela-Karjalan liitolta, Etela-Karjalan museolta ja Lappeenrannan seudun
ymparistotoimen ymparistosuojelulta ja ymparistoterveydeltda. Saapuneet lausunnot ja
vastineet niihin on kaavaselostuksen liitteena. Ymparistonsuojelun lausunnon perusteella
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s-35 -maaraykseen lisattiin lause: Alueella esiintyvien luonnonsuojelulain nojalla rauhoi-
tettujen kasvilajien esiintymispaikkoja tai olosuhteita ei saa heikentaa. Kaavateknisista
syistda maarays muuttuu s-38:ksi.

MRA 32 §:n kuulemisen jalkeen kaupunginhallitus kasittelee muutetun asemakaavaeh-
dotuksen ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet, jonka jalkeen kaava viedaan kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan kau-
punkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella laajennetaan Kisapuiston urheilualuetta siten, etta alueelle
voidaan sijoittaa uusi monitoimiareena pysakointialueineen ja tapahtuma-aukioineen tai
vaihtoehtoisesti jaaurheilijoiden oheisharjoittelutila tai palloilulajien harjoitushalli ole-
massa olevien urheilurakennusten lisaksi. Asemakaavassa on osoitettu myos urheilutoi-
mintojen vaatimat likenneyhteydet seka urheilualueelle johtavat ulkoilu- ja kevyen liiken-
teen reitit. Lepolan hautausmaan rajausta on tarkistettu kaakkoisosiltaan samalla, kun
sen asemakaavamerkintdja on paivitetty. Kisapuistoa ja hautausmaata ymparoivat viher-
alueet ja -yhteydet on sailytetty ja merkitty lahivirkistys- ja suojaviheralueina. Lisaksi Ju-
vakankadun varren pientalokortteliin (Lepola kortteli 9) mahdollistetaan kaikille tonteille
talousrakennuksen sijoittaminen lahelle tontin pohjoisrajaa ja paivitetaan kaavamaarayk-
sia nykykaytantojen mukaisiksi.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiseen urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen on liitetty noin 1,87 hehtaarin alue nykyista puistoa ja sen kayttotarkoi-
tukseksi on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa
rakentaa urheilu-, nayttely- ja tapahtumatoimintaa palvelevia rakennuksia seka paakayt-
toatarkoitukseen liittyvia toimisto-, palvelu-, ravintola- ja myyntitiloja. (YU-1).

Hautausmaa-alueeksi, jonka kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa (EH/s-1)
on asemakaavassa osoitettu nykyisen kiviaidalla rajatun hautausmaan lisaksi noin 10511
m?:n alue hautausmaan kiviaidan itdpuolelta.

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitseva sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS) on muutettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Sah-
kdaseman yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET)
on pienennetty noin 290 m? etelareunasta ja alueen itapuolelle on osoitettu noin 1200
m?2:n autopaikkojen korttelialue (LPA).

Suunnittelualueen pohjoisosassa voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoa (VP)
on muutettu noin 1231 m2:n alue katualueeksi ja 770 m? suojaviheralueeksi (EV). Lisaksi
suunnittelualueen radan viereiset puistoalueet Rata- ja Kisapuisto on muutettu suojavi-
heralueiksi (EV) ja jaljelle jaavat puistot lahivirkistysalueiksi (VL).

Lepolan kaupunginosan kortteli 9 voimassa olevan asemakaavan rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten tai omakotirakennusten korttelialue (ARO) on muutettu erillis-
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pientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s-5). Olemassa oleva raken-
nuskanta tulee ensisijaisesti sailyttdd. Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne
sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen
ominaispiirteisiin soveltuvia. Korttelin rakennusala rajoja on muutettu niin, ettd kaava
mahdollistaa kaikilla tonteille talousrakennuksen sijoittamisen lahelle tontin pohjoisrajaa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutos on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itaan Park-
karilan, Tirilan ja Alakylan pientaloalueiden valissa. Asemakaavamuutos koskee Lepolan
kaupunginosan kortteleita 9, 14 ja 15, hautausmaata ja puistoa, Alakylan kaupunginosan
puistoa ja Parkkarilan kaupunginosan korttelia 15 ja puistoalueita. Suunnittelualueen lan-
siosassa sijaitsevat mm. sahkdasema, Lepolan hautausmaa ja kappeli. Alueen itaosan
muodostaa Lappeenrannan jaaurheilukeskus, jossa on kaksi kaupungin omistamaa jaa-
hallia, ulkokaukalo, yksityinen jaahalli UK-areena ja iso tekojaarata huoltorakennuksi-
neen. Aluetta ymparoivilla puistoalueilla kulkee noin 4,5 kilometrin valaistu kuntopolku,
johon ajetaan talvella hiihtolatu.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa. Ortoilmakuva vuodelta 2020 ©Maanmit-
tauslaitos.

Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa entinen Etela-Saimaan lehtitalo ja Parkkarilan
asuntoalue. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevat Kaukaan koulu seka entinen opetta-
jien asuinkerrostalo, joka on nykyisin Lappeenrannan Asuntopalvelun vuokratalona.

Suunnittelualueen kaakkois- ja etelapuolella kulkee Karjalan radan Kouvolasta Joensuu-
hun johtava rataosuus.

Radan etelapuolella on Harapaisen asuntoalue, Harapaisen pienteollisuusalue ja Tirilan
asuntoalue. Radan pohjoispuolella on Alakylan asuntoalue. Suunnittelualueen ja Lepo-
lankadun lansipuolella ovat mm. Juvakanpuisto, entinen Keskuspaloasema, Armilan ter-
veysasema ja kerrostaloasutusta.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Salpausselan alueella lahella reunamuodostu-
man lakitasanteen korkeinta kohtaa ja vahan sen eteldpuolella. Salpausselkien reuna-
muodostumat syntyivat jaakauden loppuvaiheessa, kun ilmasto kylmeni ja lahes paikal-
laan pysyneen jaatikonreunan kohdalle kasaantui moreenia, soraa ja hiekkaa.

Suunnittelualueen maanpinnan korkeus vaihtelee noin +99 ja +106 metrin valilld meren
pinnan ylapuolella (mpy). Paahallin ja harjoitushallin piha-alueen maanpinnan korkeus on
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noin +100,6 metria mpy. Paajaahalli sijoittuu rinteeseen ja hallin paasisaankaynnin rinne
nousee Kisakadulta +103,4 metristd +106,2 metriin mpy hallin pohjoisseinustalla. Kau-
kaan koulun viereisen Kisapuiston puistoalueen maanpinnan taso vaihtelee noin +102,9
—105,2 metrin mpy valilla. Suunnittelualueen iso tekojaarata sijoittuu tasolle noin +100,2
-101,1 metria (mpy). Maanpinta nousee kohti luoteista paikoisaluetta noin +102,2 metriin
mpy ja kohti UK-areenaa +102,1 metriin mpy.

Karjalan radan ratapenkan maanpinnan korkeus nousee kohti itda ollen Harapaisen pos-
tin kohdalla +97,6 m mpy, tekojaaradan kohdalla +100,4 m mpy ja Kisapuiston puiston
kohdalla noin +101,3 m mpy.

Puistokaistaleella Alakylan omakotialueen pohjoispuolella ja hautausmaan kiviaidan va-
lissa maanpinnan taso vaihtelee valilla +102,9 — +103,4 m mpy. Maanpinnan taso Lepo-
lan hautausmaan itapuolella vaihtelee hallin paikoitusalueen +102,8 metrista mpy +106,4
metriin ja nousten Parkkarilankadulla +107,0 metriin mpy.

Maanpinnan korkeus suunnittelualueen viereisella Juvakankadulla on noin +99 -+100 m
mpy. Korttelin 9 pientalotonttien maanpinnan taso nousee loivasti tonttien pohjoisosaa
kohti ollen tonttien keskivaiheilla noin +101 -+102 m mpy ja tonttien takareunoilla noin
+103 m mpy.

Lepolan hautausmaan maanpinnan korkeus vaihtelee etelareunan +104,1 metrista poh-
joisreunan +105,4 metriin mpy. Hautausmaan pohjoispuolella Lepolanpuistossa maan-
pinnan korkeus on noin + 105 metrid mpy. Lepolan hautausmaan kaakkoispuolella on
vanha kaivanto, jonka maanpinnantaso on matalimmillaan +99,6 m mpy.
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Kuva 3. varjostettu korkeusmalli suunnittelualueesta seké& muutamia alueen korkotietoja. ©GTK

(12.3.2021).

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkaa
(Hk) ja alueen maanpeitepaksuus 50 metria.
Kallio (Ka) tulee nakyviin vain muutamin paikoin
jaahallin itapuolella Kisapuistossa, tekonurmi-
kentan etelapuolella ja hautausmaan pohjois-
puolella Lepolanpuiston kuntopolulla. Kalliope-
ran kivilajina on rapakivigraniitti ja Lauritsalan-
tien ja Parkkarilankadun risteyksen kohdalla
biotiittiparagneissi.

Hautausmaan kaakkoispuolella on vanha maa-
ainesten ottoalue, joka on noin 150 metria
pitka, 60 metria levea ja pari metria syva.

Muinaisrannoiksi nimitetaan erilaisia
rantavoimien eli aallokon ja jaiden liikkeiden
aikaan saamia kerrostumia ja kulutusmuotoja,
jotka ovat syntyneet meren tai jarven pinnan
tason ollessa maanpintaan nahden
huomattavasti nykyista korkeammalla.
Suomessa muinaisrantojen synty littyy jaatikon
haviamisen aikana alkaneeseen maan-
kohoamiseen ja Itdmeren kehitysvaiheisiin.
Ensimmaiset muinaisrannat syntyivat Baltian
jadjarvivaineessa Ensimmaisen ja Toisen
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Kuva 4. Ote maap‘érakartasta.. ©GTK

Kuva 5. Ote kartasta, johon on merkitty mui- —
naisrannat. ©GTK
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Salpausselan rinteisiin seka niiden valimaastoon. Suunnittelualueella on muinaisrantoja
merkitty Lepolan hautausmaalle, Parkkarilan asuntoalueen ja Lepolan hautausmaan
valiin, Lauritsalantien alueelle seka jaahallista pohjoiseen ja koilliseen. Myds UK-areenan
luoteispuolelle on merkitty pieni muinaisranta-alue. Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara.

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu kahden paavesistéalueen rajalle. Eteldosa kuuluu Hounijoen ve-
sistdalueeseen ja Rakkolanjoen ylaosan valuma-alueeseen. Rakkolanjoen vedet laske-
vat Haapajarven kautta Venajan puolelle ja Suomenlahteen. Suunnittelualueen pohjois-
osa kuuluu Vuoksen vesistdalueeseen ja Ala-Saimaan valuma-alueeseen. Jaaurheilu-
keskuksen tontin luoteiskulmassa UK-areenan kaakkoispuolella on oja, johon kertyy alu-
een sulamis- ja sadevesia. Ojan toinen haara saa alkunsa pysakdintialueen sorakentan
reunasta ja toinen tekonurmikentan kulmasta radan varresta. Oja paattyy ennen rata-
penkkaa, mutta jatkuu radan pohjoispuolella Meijerikadun kohdalla.

Suunnittelualue sijoittuu  1E-luokan pohjavesialueeksi luokitellulle Huhtiniemen
(0540501) pohjavesialueelle. 1E-luokka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Pohjavesi-
alueen pinta-ala on 26,94 km?, muodostumisalueen pinta-ala 20,55 km? ja arvio muodos-
tuvan pohjaveden maarasta 14640 m3/d.

rmemi

Karjalanradan ja Harapaisentien
etelapuolen alueet kuuluvat Lap-
peenrannan meijerin (0540503)
pohjavesialueeseen, joka luoki-
tellaan luokkaan 2 eli muuksi ve-
denhankintakayttoon  soveltu-
vaksi pohjavesialueeksi.

Kaukas

Kimpinen :
Suunnittelualueella ei ole vesi- Hummlem'gg“!ﬂf?l =3 /
muodostumia ja sadevedet imey- G
tyvat padosin maaperaan. Alu- | i, pm QOB /(o
eella ei ole lahteita tai muita poh- 3 e
javeden purkautumiskohtia.

- ~drnuvuori
eljola
Hvrvmaki

Kuva 6. Luokiteltujen pohjavesialueiden rajaukset suunnitte-
lualueen ymparistossa.
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaa- =
lisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-
Suomen alueelle (SYKE 2018).
Elidmaakuntana on Etela-Savo ja
maisemamaakuntana Suur-Saimaan
seutu. Ennen alueen rakentamista
alueella kasvoi Salpauselan kangas-
maastoille tyypillinen mantyvaltainen
metsa.

Kuva 7. Vuoden 1939 ortoilmakuva suun-
nittelualueelta. ©Maanmittauslaitos.

Lepolan hautausmaan kivimuurin ymparoimasta noin 11,5 hehtaarin alueesta on hau-
tausmaakaytossa noin kahdeksan hehtaaria. Alueen puusto on paaosin luonnonmu-
kaista, manty ja koivu vallitsevina puulajeina. Hauta-alueet ovat nurmikkoa. Hautausmaa
voidaan jakaa kahteen hautauskulttuurin muuttumisesta kertovaan osaan: hautausmaan
paakaytavan pohjoispuoleiseen vanhaan, runsaasti reunakivihautoja sisaltavaan van-
haan puoleen ja paakaytavan etelanpuoleiseen, nurmipintaisten rivihautojen muodosta-
maan uuteen puoleen. Hautausmaalle haudataan vuosittain keskimaarin noin 260 vai-
najaa (Lahde: www.lappeenrannanseurakunnat.fi/lepolan-hautausmaa). Seurakunta laa-
tii hautausmaalle hoitosuunnitelman, jossa maaritellaan hautausmaan perushoito ja vuo-
sittaiset hoitotoimenpiteet seka pidemmalla aikavalilla toteutettavat kunnostustyot.

Suunnittelualueesta noin 9,7 hehtaarin alue on rakentamisen muuttamaa urheilualueen
korttelialuetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistda. Hallien ja tekojaara-
dan piha-alueista paaosa on hiekka-, kivituhka- ja sepelipintaista paikoitusaluetta. Paikoi-
tusalueen lapi on asfaltoitu ajoyhteys UK-areenalle. Paajaahallin ja harjoitushallin edustat
seka linja-autojen paikoitusalue on myoés asfaltoitu. Paajaahallin paasisaankaynnin edus-
talla on hoidettua nurmikkoa, pensasistutuksia ja muutamia isoja mantyja. Metsan puo-
leista pengerrysta vallitsee vuohenputki.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat Etela-Karjalan hyvinvointialueen ensihoidon
ja sairaankuljetusyksikon seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n Lepolan sdhkdase-
man korttelit. Ensihoidonyksikon korttelin Lepolankadun puolella kasvaa nurmikkoa, muu-
tamia lehtipuita ja korkeita mantyja. Rakennuksen itapuolella on asfaltoitu piha-alue. Kort-
teleiden ja kevyen liikenteen vaylan valissa kasvaa myo6s mantyja. Sahkéaseman itapuo-
lella puistoalueella on aidatut koirapuistot. Puistoissa kasvaa paaosin mantyja. Puistojen
aluskasvillisuus on kulunut koirapuistokaytéssa.

Suunnittelualueen pientalokorttelin tonttien kulkutiet ovat hiekkapintaisia, asfaltoituja tai
vain osin kivettyja. Piha-alueet ovat paaosin nurmikkoja ja niilla kasvaa suuria koivuja,
vaahteroita ja mantyja. Yleisilme kadulle on vehrea suurien puiden, pihaistutuksien ja
pensasaitojen johdosta.
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Asemakaavamuutosta varten suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (Kisapuiston
luontoselvitys, Poyry Finland Oyj 6.2.2018) ja kaavamuutosalueen laajentuessa tayden-
nys (Lappeenrannan Kisapuiston laajennusalueen luontoselvitys, Afry 21.7.2021, paiv.
11.11.2023). Selvityksessa kartoitettiin lahtdtietojen ja maastokartoitusten perusteella
alueen luonnonympariston yleispiirteet ja luontoarvoiltaan merkittavat kohteet. Lisaksi on
annettu ohjeita ja suosituksia luontoarvojen huomioon ottamisesta maankayton suunnit-
telussa. Selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteina nro 5 ja 6.

Suunnittelualueen keskella jaahallien paikoitusalueen,
Parkkarilan asuntoalueen ja voimajohdon rajaamalla kol-
mion alueella on vajaan hehtaarin metsaalue, jossa kul-
kee valaistu kuntopolku ja useita polkuja. Luontoselvityk-
sen mukaan alueella kasvaa harvapuustoista varttunutta
mannikkoa ja aluspuustona on tiheassa nuoria koivuja
seka raitoja, haavan ja pihlajan vesoja, nuoria kuusia ja
mannyn taimia. Lisaksi alueella on paikoin katajia ja pie-
nia vaahteroita. Alueelle on levinnyt vahan koristepen- -
saista isotuomipihlajaa ja pensaskanukkaa, jotka on luo- RIS W ST .
kiteltu haitallisiksi vieraslajeiksi. Aluskasvillisuudessa on Kuva 8. Parkkarilan asuntoalueen,
tuoreen ja kuivahkon kankaan lajeja kuten mustikkaa, jsanallin pysaksintialueen ja voi-
puolukkaa, kanervaa, metsalauhaa, metsakastikkaa, malinjan rajaaman alueen met-
ahomansikkaa ja kieloa. Liséksi tavataan valkolehdokkia, sikko.

vahan sananjalkaa ja kuivimmissa kohdissa sorakentan reunassa ja kuntoradan varrella
laikkuina sianpuolukkaa. Keskiosassa on hieman kostea kohta, jossa kasvaa virpapajuja
ja vahan juolukkaa. Koillisessa on sorakentan ja asuinalueen valissa kapea kaistale,
jossa aluskasvillisuus on melko rehevaa, mm. kieloa, lillukkaa ja vuohenputkea.

@i

Suunnittelualueen lounaisosassa UK-areenan ja Alaky-
Ian asuntoalueen valissa on noin kahden hehtaarin met-
saalue, josta paaosa on kuivahkon kankaan mantymet-
saa. Metsan reunoilla kulkee valaistu kuntopolku ja alu-
een halki kulkee voimajohto. Metsaalueella on liikuttu
runsaasti niin, etta aluskasvillisuus on osin kulunut. Pen-
saskerroksessa on nuoria koivuja, pihlajia ja katajia,
mutta niukemmin kuin paikoitusalueen luoteisosan met-
sassa. Kentta- ja pohjakerroksessa on mm. puolukkaa,
kanervaa, mustikkaa, metsalauhaa, kieloa, nuokkutalvik-

kia ja kangassammalia. Kuluneissa kohdissa on naky-
vissa paljasta karikepintaa. Alueen etelaosassa on ilmei-
sesti maa-aineistenoton seurauksena muodostunut
torma, jonka kohdalla maasto laskee pari metria. Torman ja rautatien valissa on rehe-
vampaa nuorta sekametsaa osittain aidatulla rata-alueella. Alueen kautta kulkee polku-
ura. Puustossa on mantyja, koivuja, raitoja ja nuorehkoja haapoja ja pensaskerroksessa
tiheassa nuoria pihlajia, vaahteroita, harmaaleppia ja tuomia. Rehevan aluskasvillisuuden
lajeja ovat mm. mustikka, sananjalka, oravanmarja, kielo, mansikka, lillukka, kangaskorte

asuntoalueen valinen metsaalue.

Kisapuiston ja Lepolan hautausmaan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos K2651
Asemakaavan selostus, 14.2.2024, muutettu 3.5.2024, 13.8.2024



17/137

ja pikkutalvikki. Lisaksi on yksittain lehtolajeja kuten sudenmarjaa, mustakonnanmarjaa,
sormisaraa ja nasiaa. Rehevinta kasvillisuus on ojan varressa, jossa kasvaa isompia har-
maaleppia, muutamia haapoja seka tuomia ja vahan hiirenporrasta, mesiangervoa ja
mustaherukkaa. Lahopuuna on muutamia harmaaleppapokkeldita. Oja on vahavetinen,
ja sita on kaivettu kuntoradan kohdalla ja ylempana kuntoradan ja hallin valissa, mutta
etelaosassa se on umpeenkasvanut ja haviaa radan varteen. Koilliseen pain on kuntora-
dan ja rautatien valissa kapea puustoinen kaistale, jossa kasvaa nuoria koivuja, pajuja ja
harmaaleppia.

Paajaahallin itapuolella Kisapuiston puistoalueella on
varttunutta mantypuustoa ja pensaskerroksessa on nuo-
ria koivuja, pihlajia, raitoja ja vaahteroita. Alueelle on le-
vinnyt vahan koristepensasta pensaskanukkaa, joka on
luokiteltu haitalliseksi vieraslajiksi. Kenttakerroksessa on
mustikkaa, puolukkaa, sananjalkaa, kieloa, metsakastik-
kaa ja paikoin runsaasti vuohenputkea.

Lepolan hautausmaan ja Alakylan ja Parkkarilan asunto-
alueiden valinen metsa on rehevaa mantyvaltaista kan-
gasmetsaa. Mannyt ovat paaosin jareita ja lansiosassa
vahan nuorempia. Mantyjen lisdksi puustossa on niita
nuorempia kuusia ja koivuja, paikoin haapoja seka rai-
toja, pihlajia ja nuoria vaahteroita. Pensaskerroksessa on
enimmakseen tiheasti puiden taimia, paatsamaa ja kata-
jaa. Siella taalla kasvaa myds tammen taimia seka lehto-
pensaita nasiaa ja lehtokuusamaa. Kenttakerroksessa on
mustikkaa ja puolukkaa seka monipuolisesti ruohoja ja
heinia. Tavallisia lajeja ovat metsakastikka, metsalauha,
niittynurmikka, kielo, lillukka, ahomansikka, kultapiisku,
salokeltano, kevatpiippo ja sananjalka. Siella taalla kas-
vaa karhun- ja vuohenputkea, sormisaraa, ratvanaa, kal-
liokieloa ja talvikkeja. Hautausmaan aidan vieressa ha- &5 5 - k3

vaittiin yksittainen mustakonnanmarija. Kuva 11. Lepolan hautausmaan ja

. o L Alakylan ja Parkkarilan asunto-
Valkolehdokki on runsas varsinkin alueen lansiosassa, gj,eiden valinen mets.

jossa sita kasvaa monissa kohdissa useiden lahekkaisten

kasvien ryhmissa. Samoilla paikoilla kasvaa myds toista kdmmekkaa, lehtoneidonvaip-
paa. Valkolehdokkia 16ytyy muualtakin selvitysalueelta. Valkolehdokki ja lehtoneidon-
vaippa kuuluvat Lappeenrannassa lhalaisten kalkkikaivoksen vaikutuspiirissa runsaina
esiintyviin kdmmekaoihin. Selvitysalueen itdosassa havaittiin yksittainen sarjatalvikki. Sar-
jatalvikki on Salpausselan alueen lampimien rinteiden laji, joka on arvioitu silmallapidet-
tavaksi (NT) (Hyvarinen ym. 2019). Salpausselan mantymetsien lajeihin kuuluvaa uhan-
alaista kangasvuokkoa ei havaittu. Pohjakerroksessa on epayhtenaisesti kangassamma-
lia ja paikoin metsaliekosammalta. Metsatyyppina on Iahinna tuore kangas, jossa on kui-
tenkin lehtomaisen kankaan ja kuivahkon lehdon piirteitd. Lahopuita ei juuri ole.
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Asuintalojen lahelle ja kulkuvaylien varsille on levinnyt kulttuurilajistoa kuten koiran-
heinaa, koiranputkea, niittyleinikkia, nurmitadyketta, puna- ja valkoapilaa, pujoa, voikuk-
kaa ja poimulehted. Lisaksi |0ytyy puutarhakarkulaisina pensaita kuten kiiltotuhkapen-
sasta, happomarjaa, tuoksuvatukkaa, isotuomipihlajaa, pensaskanukkaa ja pensasan-
gervoja seka ruohoja kuten kevatesikkoa, puistolemmikkia, suopayrttia, suikeroalpia, pik-
kutalviota ja hopeaharkkia. Osa edella mainituista koristepensaista kuuluu kansallisen
vieraslajistrategian (2012) lajeihin, jotka on arvioitu mahdollisesti haitallisiksi luontoon le-
vitessaan (Vieraslajit.fi 2021).

Voimajohdon alla on enimmakseen rehevaa kasvillisuutta. Pensaskerroksessa on pajuja,
koivun vesoja ja katajaa. Kenttakerroksesta 10ytyy samoja lajeja, kuin metsaalueeltakin
ja paikoin vahan kanervaa. Pohjoisosan johtoaukeille on levinnyt komealupiinia. Komea-
lupiini kuuluu vieraslajiasetuksessa (704/2019) lueteltuihin kansallisesti haitallisiin vieras-
lajeihin, joiden kasvattaminen on kielletty (Vieraslajit.fi 2021). Pohjoisosassa on voima-
johdon alla pieni kallio, jossa kasvaa mm. ahosuolaheinaa, keltamaksaruohoa ja vahan
kissankapalaa. Kissankapala on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) lajiksi (Hyvarinen ym.
2019).

Valkolehdokki (rauh.)
L Lehtoneidonvaippa (rauh.)
Kissankapala (NT)
¢  Sarjatalvikki (NT)

<4

Komealupiini (haitallinen vieraslaji)

' :l Selvitysalue

0 50 100'm
ey —

Kuva 12. Luontoselvityksen (Afry Finland Oy 21.7.2021, paiv. 11.11.2022) kuva huomionarvoisten
kasvilajien kasvupaikoista ja haitallisen vieraslajin komealupiinin runsaimman esiintymisen alu-
eet.

Kisapuiston ja Lepolan hautausmaan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos K2651
Asemakaavan selostus, 14.2.2024, muutettu 3.5.2024, 13.8.2024



19/137

Elaimisto

Luontoselvityksen maastokaynnilla alueella havaittiin tavanomaisia kangasmetsien lintu-
lajeja kuten peippo, pajulintu, rastaita, kapytikka ja lehtokerttu. Mantyvaltainen metsa ei
ole tyypillisinta liito-oravan elinymparistda, eika haapojen ja raitojen alla havaittu kevaalla
papanoita. Liito-orava kuuluu luontodirektiivin [V(a) liitteen lajeihin, joiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on Kkielletty luonnonsuojelulailla
(9/2023 78 §). Selvitysalueella ei ole muillekaan liitteen lajeille sopivia elinymparistoja.
Lepakoita saattaa kuitenkin ainakin satunnaisesti liikkua alueella, mutta niille sopivia pe-
sapaikkoja siella tuskin sijaitsee.

Viheryhteydet

Etela-Karjalan maakuntakaavassa on osoitettu selvitysalueen kohdalta pohjois-ete-
lasuuntainen viheryhteystarve/ekologinen kaytava. Yhteydella voi olla paikallista merki-
tysta ekologisen yhteytena ainakin joillekin lajeille. Metsikdiden kapeus ja liikennevaylien
(varsinkin valtatien 6) estevaikutus voi heikentaa yhteyden kayttokelpoisuutta. Yhteys voi
sijoittua suunnittelualueen eteldosassa voimajohdon jommallekummalle puolelle ja poh-
joisosassa lansipuolelle eli selvitysalueen puolelle.

Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella ei luontoselvityksen perusteella ole varsinaisia arvokkaita luontokohteita.
Huomionarvoista on rauhoitettujen kdmmekdiden valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan
esiintyminen. Paaosa kasvupaikoista sijaitsee selvitysalueen eteldosassa hautausmaan
ja asuinalueen valiin jadvassa metsikdssa. Valkolehdokin versoja on alueella satoja ja
lehtoneidonvaipan versoja muutamia kymmenia. Molemmat lajit ovat melko yleisia Lap-
peenrannassa. Varsinkin |halaisten kalkkikaivoksen lahiymparistossa valkolehdokki ja
lehtoneidonvaippa esiintyvat runsaina, ja olivat 1990-luvun alussa alueen yleisimmat
kammekat (Saarinen 1995).

Johtopaatokset

Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain 9/2023 64 § ja 65 § suojeltuja luontotyyppeja,
vesilailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita
elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Sielta
ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista eika luontodirektiivin liitteen |V lajeista, eika
niita havaittu maastokaynneilla.

Selvitysalueella esiintyvat valkolehdokki ja lehtoneidonvaippa ovat luonnonsuojelulailla
9/2023 74 § rauhoitettuja lajeja eli muun muassa niiden poimiminen on kielletty. Luon-
nonsuojelulain 9/2023 82 § mukaan rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja metsa-
talouteen tai rakennustoimintaan ja rakennuksia seka laitteita tarkoituksensa mukaisesti,
mutta talléin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja elai-
mia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia. Molemmat lajit
ovat Lappeenrannassa melko yleisia. Niiden runsaimmat esiintymat selvitysalueen lansi-
osassa on kuitenkin suositeltavaa sailyttaa. Haitallista vieraslajia komealupiinia kasvaa
voimajohtoaukeilla. Lisaksi pihojen ja hautausmaan ymparistoon on levinnyt koristepen-
saita ja -perennoja.
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Selvitysalueen itdosan kautta on pohjois-eteldsuuntainen viheryhteys, jolla voi olla pai-
kallista arvoa ekologisena yhteytena joillekin lajeille, ja joka tulee sailyttaa. Selvitysalue
sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle Huhtiniemen pohjavesialueelle (luokka 1E).
3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kisapuiston alueen rakentumisen historiaa

Lahteet: Lauritsalan kauppalan historia, (Leena Riska, 1996) ja SaiPa — idan jattilainen
1998, (vuodet 1948 -1975 Osmo Meilahti).
Saimaan Pallon jaakiekkojoukkueen ottelut
pelattiin Lauritsalan hiekkakentan itapaahan
tehdyssa jaakiekkokaukalossa aina vuoteen
1955 asti, jolloin Kaukaalle tehtaan pistora-
dan tuntumaan “Abessinian mannikkoon”
valmistui kentta. Paikka oli suhteellisen ah-
das, mutta yleis6a mahtui jopa 4000 henkea.
Kentalla oli myos kunnon valaistus, jolloin
voitiin pelata myos iltaotteluita. Tuolloin Sai-
maan Pallon ensimmaisesta maakuntasar-
jan jaakiekkokaudesta oli vasta vajaa vuosi
ja koko jaakiekkotoiminnan aloittamisesta,
talvella 1953-54, noin kaksi vuotta. Sita en-
nen vankin kannatus ja suosio oli alueella
jaapallolla. Uuden jaakiekkokentan vih- g\ s ,
kiaisottelu (SaiPa - Suomen A-maajoukkue) Kuva 13. Kiekkopuistoksi vihitty kentta Kau-
oli 16.12.1955. Vihkiaisissa kentta nimettiin kaan tehtaan pistoradan vieressd. ©Maanmit-
Kiekkopuistoksi. tauslaitos 1957.

Kauden 1958-59 paatteeksi SaiPa nousi ensimmaisen kerran mestaruussarjaan. Ensim-
maisen mestaruussarjan ottelunsa SaiPa pelasi Kiekkopuistossa 13.12.1959 ennatys-
yleison 3504 katsojan edessa. Kiekkopuisto oli SaiPan kotikaukalo kahdeksan vuotta.

Vuonna 1962 Saimaan Pallon jaakiekkojoukkue pelasi jo neljattd kautta mestaruussar-
jassa ja sen myota koko maakunnassa oli valtava jaakiekkoinnostus ja katsojaluvut olivat
heikoimmista olosuhteista huolimatta valtakunnan suurimmat. Koska luonnonjaa saatiin
Kiekkopuiston kentalle vasta marraskuun puolivalissa, joutui SaiPa matkustamaan har-
joittelemaan ja otteluihin muiden paikkakuntien tekojaille. Maan ensimmainen tekojaarata
oli valmistunut Tampereelle vuonna 1956 ja toinen Helsinkiin vuonna1958.

Helmikuussa 1962 Lappeenrannassa oli tekojaaratahanke, josta Etela-Saimaa—lehti kir-
joitti otsikolla ” Lappeenranta saanee tekojaaradan”. Tekojaaradan paikaksi mietittiin en-
sin varuskuntasairaalan alapuolen monttua, mutta paikaksi valittiin kuitenkin rantatontti
Chymoksen alapuolella. Molemmissa paikoissa olisi ollut ihanteellinen luonnonkatsomo
rinteessa. Mahdollisuudet radan saamiseen avautuivat sen johdosta, ettd Chymos Oy:n

Kisapuiston ja Lepolan hautausmaan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos K2651
Asemakaavan selostus, 14.2.2024, muutettu 3.5.2024, 13.8.2024



211137

uuden jaahdyttamon teho riittdisi myos keinojaan tuottamiseen. Radan rakennuskustan-
nusten oli laskettu nousevan 10-15 milj. markkaan. Lappeenrannan tekojaaratahanke kui-
tenkin kaatui ja alueen joukkueet jatkoivat sarjojaan luonnonjailla.

Vuoden 1962 loppupuolella tekojaaratahankeen puuhamiehet luonnostelivat Etela-Karja-
lan tekojaaratasaation peruskirjan seka ottivat yhteytta Lappeenrannan kaupunkiin ja
Lauritsalan kauppalaan, joiden toivottiin osallistuvan hankkeeseen. Lappeenranta suh-
tautui asiaan kielteisesti, mutta Lauritsalassa elinkelpoiselta vaikuttanutta hanketta ei ha-
luttu jattaa sikseen. Lauritsalan kauppalan johtomiehet ja valtuusto oivalsivat tilanteen ja
25.4.1963 Lauritsalan kauppalan valtuuston kokouksessa paatettiin aanestyksen jalkeen
tekojaaratasaation perustamisesta. Etela-Karjalan tekojaaratasaation perusti Lauritsalan
kauppala yhdessa Saimaan Pallon (SaiPa) ja Lauritsalan Tydvaen Palloilijoiden (LauTP)
kanssa. My0s laanin urheilulautakunta ja opetusministerié suhtautuvat tekojaaratahank-
keeseen myoOnteisesti. Uuden radan paikaksi oli valikoitunut sorakuopan alue Parkkari-
lassa kauppalan ja kaupungin rajalla. Lauritsalan seurakunta moi maa-alueen kauppalalle
tekojaarataa varten.

Tyot tekojaaradan rakentamiseksi lahtivat kayntiin ripeasti ja toistasataa kauppalan asu-
kasta osallistui tekemalla yli 3000 talkootuntia toita. Tekojaarata avattiin yleiseen kayttoon
23.10.1963, mutta viralliset vihkidiset pidettiin 20. marraskuuta. Nain Lauritsalaan raken-
tui maan viides tekojaarata. Maan kolmas tekojaarata oli valmistunut Raumalle vuonna
1961 ja Turku sai omansa samana syksyna, kuin Lauritsala kaudelle 1963-1964.

Heti aukaisemisen jalkeen rata oli tiiviissa kaytdssa aamuvarhaisesta myodhaiseen iltaan.
Uudet pukusuojat ja sosiaalitilat rakennettiin 1967-1968. Vuosikymmenen lopulla saatio
teki tutustumismatkan ruotsalaisiin jaahalleihin ja radan kattamista suunniteltiin sen jal-
keen. Kevaalla 1972 paatettiin rata kattaa limapuukaarihalliksi ja se otettiin kayttoon
30.9.1972. Seisomapaikkaisen hallin avausottelussa SaiPa — HIFK oli 6000 maksanutta
katsojaa. Vuonna 1979 pukusuojia peruskorjattiin ja hallia saneerattiin seka rakennettiin
ensimmaiset 300 istumapaikkaa. Hallin jaan runsaan kayton vuoksi, rakennettiin ulkorata
hallin etelapuolelle vuonna 1983, joka katettiin kevytrakenteisesti vuonna 1988. Syksylla
1988 Lappeenrannan tekojaaratasaatio tuli toimineeksi 25 vuotta. Pian taman jalkeen
katsottiin aiheelliseksi saation toiminta lakkauttaa ja luovuttaa hallit Lappeenrannan kau-
pungille. Taman jalkeen alue on tdydentynyt uusilla hallirakennuksilla (ks. rakennuskanta-
kohta).
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Kuva 14. Vasemmalla vuoden 1964 ilmakuva suunnittelualueelta ja oikealla alue vuonna 1987.
Tekojaarata katettiin vuonna 1972 ja ulkojaarata hallin etelapuolelle rakennettiin vuonna 1983.
Alueella oli mygs sorapintainen valaistu kentt& talvijalkapalloilulle. ©Maamittauslaitos.

Alueen asemakaavoituksen historiaa

Vuonna 1932 toimeenpantu esikaupun-
kiliitos, jossa Lappeenrannan kaupunkia
ymparodineet Lappeen kunnassa sijain-
neet esikaupunkialueet liitettiin osaksi
kaupunkia, siirsi kaupungin itarajan sa-
maan aikaan perustetun Lauritsalan
kauppalan rajalle. Lepolan hautausmaan
alue kuuluu vuonna 1935 Otto-livari
Meurmannin laatimaan asemakaavaan,
jonka  sisdasiainministerid  vahvisti
16.9.1936. Kaavan itdosaan lahelle Lau-
ritsalan kauppalan rajaa on merkitty hau-
tausmaa. Hautausmaan lansi- ja etela-
puolelle on osoitettu Vlll-kaupunginosan
pientaloalueet.

Kuva 15. Karttaote vuonna 1936 sisaasiain-
ministerion vahvistamasta asemakaavasta.
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Lauritsalan kauppala perustettiin vuonna 1932 ja kauppalan ensimmainen asemakaava
vahvistui tammikuussa 1941. Ensimmainen asemakaava kasitti kauppalan alueesta
Parkkarilan kylan etelapuolen, Luukkalan, Tirilan, Lapveden ja Hartikkalan kylien pohjois-
osat seka Lauritsalan kylan lansipuolen. Asemakaavassa suunnittelualueen itdosa on
osoitettu puistometsaksi ja rautatien alueeksi. Kisakatu oli merkitty jatkumaan lounaa-
seen kohti nykyista Alakylaa. Kisakadun pohjoispuolelle on merkitty Parkkarila—niminen
kentta.

Kuva 16. Karttaote vuonna 1941 vahvistuneesta Lauritsalan kauppalan ensimmaisesta asemakaa-
vasta. Asemakaavassa suunnittelualueen itdosa on osoitettu puistometsaksi ja rautatien alueeksi.
Kisakatu oli merkitty jatkumaan luoteeseen kohti nykyista Alakyl&a.

Sisadasianministerion 3.2.1953 vahvistaman Lauritsalan kauppalan alueen katujen ja
puistoalueiden nimien muutoskaavassa Kisakadun pohjoispuolella sijaitsevan urheilu-
kentan alueen nimeksi osoitettiin Kisapuisto ja Kisakadun etelapuolelle Soramaenpuisto.
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Kuva 17. Karttaote vuonna 1953 vahvistuneesta asemakaavakartasta. Kisakadun pohjoispuolella
sijaitsevan urheilukentén alueen nimeksi osoitettiin Kisapuisto ja Kisakadun etelapuolelle Sora-
maenpuisto.

Vuonna 1956 vahvistuneessa asemakaavamuutoksessa Kisakadun katulinjausta muu-
tettiin samalla kun Kisa- ja Soramaenpuiston puistoalueille osoitettiin yleisen rakennuk-
sen likimaarainen rakennusala kortteli 24 ja kaksi urheilualuetta.
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Kuva 18. Karttaote vuoden 1956 asemakaavakartasta. Kisa- ja Soramaenpuiston puistoalueille
osoitettiin yleisen rakennuksen likimaarainen rakennusala kortteli 24 ja kaksi urheilualutta.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.3.1972 asemakaavamuutoksen, jonka
tavoitteena oli mahdollistaa alueella olleen jaakiekkoradan kattaminen ja puistoalueella
sijainneen soranottopaikan muuttaminen puistoalueesta paikoitusalueeksi. Sisaasianmi-
nisterio vahvisti kaavamuutoksen 28.9.1972.

Kisapuiston ja Lepolan hautausmaan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos K2651
Asemakaavan selostus, 14.2.2024, muutettu 3.5.2024, 13.8.2024



26/137
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Kuva 19. Sisaasiainministerion vuonna 1972 vahvistama asemakaava. Kaavamuutoksen tavoit-
teena oli jadkiekkoradan kattaminen ja puistoalueella sijainneen soranottopaikan muuttaminen
puistoalueesta paikoitusalueeksi.

Vuonna 1991 vahvistuneen asemakaavamuutoksen tavoitteena oli luoda edellytykset
ison tekojaaradan sijoittamiseksi alueelle kaupunginvaltuuston 17.12.1990 tekeman paa-
toksen mukaisesti. Kaavamuutosalueella oli tuolloin jaahalli, harjoitusjaahalli ja paikoitus-
alue seka sorapintainen valaistu talvijalkapalloilulle tarkoitettu kentta. Asemakaavamuu-
toksessa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU) laajennettiin kaak-
koon rautatiealueelle ja Soramaenpuiston puistoalueelle. Ennen asemakaavamuutosta
alueelle rakennettu harjoitusjaahalli sijaitsi osaksi rautatiealueella. Asemakaavassa YU-
korttelialueelle osoitettiin rakennusalat olemassa oleville halleille ja uutta isoa tekojaara-

taa varten seka paikoitusalueet noin 500 autolle. Korttelialueen tehokkuusluvuksi “e” mer-
kittiin 0,50, jolloin rakennusoikeudeksi muodostui noin 36 000 kerros-m>.

Asemakaavamuutoksessa osa rautatiealuetta ja Alakylan kaupunginosan Ratapuiston
puistoaluetta muutettiin yleiseksi pysakointialueeksi LP. Nain YU-korttelialueen ja rauta-
tiealueen valiin kaavoitettiin pysakadintialue noin 700 autolle. Kaavaratkaisussa osoitettiin
my0s rautatiealueen alittava ajoyhteys Reunakadulta. Asemakaavaselostuksen mukaan
likenne pysakointialueelle tullaan myéhemmin ohjaamaan rautatiealueen alittavan ajo-
yhteyden kautta Reunakadun alitse Harapaisentielle. Vuoden 1991 kaavamuutoksessa
myos YU-korttelialueen itapuolella olevaa Kisapuiston puistoaluetta laajennettiin liitta-
malla siihen aiemmin kaupungin omistukseen siirtynyt rautatiealueen osa.
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Ison tekojaan toteutuksesta paattanyt tekojaatyéryhma paatti kuitenkin sijoittaa jaaradan
rautatien puoleiselle alueelle, jotta kaikki pysakdintialueet saataisiin kentan pitkalle sivulle
lahemmaksi Kisakadun tonttiliittymaa.

Kuva 20. Vuonna 1991 Lappeenrannan kaupung
Kaavamuutoksessa YU-korttelialueen ja rautatiealueen véliin kaavoitettiin pysakodintialue noin
700 autolle.
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Kuva 21. Havainnekuva Iso tekojaérata ja jaahalli ymparistdineen vuonna 1991. Tekojaérata paa-
tettiin my6hemmin toteuttaa radan puolelle ja pyséakdinti jaaradan luoteispuolelle.
Vuosituhannen vaihteen jalkeen Lappeenrannan jadurheiluseurojen harrastaja- ja jouk-
kuemaarat olivat kasvaneet. Syntyi jadaikapula, jota paikkaamaan kuljetettiin luistelijoita
jopa kimppakyydeilla maakunnan eri jaahalleille kuten Luumaelle ja Savitaipaleelle.

Syksylla 2007 Lappeenrantaan kaavailtiin uuden harrastusjaahallin rakentamista ja hallin
sijoituspaikaksi valikoitui Kisapuisto. Saimaan Pallo ry perusti syksylla 2007 jaahallityo-
ryhman, joka alkoi vieda eteenpain ajatusta yksityisesta harjoitushallista. Alkuvuodesta
2008 perustettiin Lappeenrannan Harrastus- ja nuorisojdahalli Oy, joka kaynnisti helmi-
kuussa 2008 kaavamuutoksen Kisapuiston alueelle, jotta kaksikaukaloinen harjoitusjaa-
halli voitaisiin rakentaa.

Kaavamuutoksen tavoitteena oli yksityisen harrastushallin toteuttaminen Kisapuiston lou-
naisosaan. Samalla kaavamuutoksella mahdollistettiin tekojddradan kattaminen seka
Reunakadun ja radan alittavan uuden kulkuyhteyden toteuttaminen. Kaavamuutoksessa
urheilutoimintoja palvelevien toimintoja korttelialueeseen yhdistettiin yleinen pysakainti-
alue ja aluetta laajennettiin lounaaseen puistoalueelle. Korttelialueelle osoitettiin raken-
nusalojen rajat ja rakennusoikeudet eri rakennuksille erikseen. Nykyiselle jaahallille 8000,
harjoitusjaahallille 4500, tekojaaradalle 20 000 ja uudelle jaahallille 8000 kerros-m?. Ra-
kennusten korkeudet on osoitettu ilmoittamalla vesikaton ylimman kohdan korkeusase-
maksi +120.

Vuoden 2008 asemakaava on edelleen voimassa. Nyt kaynnissa oleva asemakaavamuu-
tos on lahtenyt tarpeesta mahdollistaa uuden monitoimiareenan sijoittaminen alueelle.
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Kuva 22. Havainnekuva vuoden 2008 asemakaavamuutoksesta.

e Rakennuskanta

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat Etela-Karjalan hyvinvointialueen ensihoidon
ja sairaankuljetusyksikon toimitilat seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko-
asema. Ensihoidon rakennus on valmistunut vuonna 1988 Sairaankuljetus Ruokonen
Ky:n toimitiloiksi ja sen kerrosala on 298 krs-m?. Rakennuksen maantasokerroksessa on
rakennuslupakuvien mukaan mm. taukohuone, makuusoppeja, toimistotiloja seka auto-
halli. Toisessa kerroksessa on saunan ja takkahuoneen lisaksi varastotiloja. Julkisivut
ovat puhtaaksi muurattua punatiilta.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n Lepolan sahkéasema on ollut rakenteilla maanmit-
tauslaitoksen ilmakuvien mukaan vuonna 1964. Ensimmaisia rakennuslupakuvia ei kuva-
arkistosta 16ytynyt. Asema oli alun perin 33/6 kV:n, vuodesta 1965 33/10 kV:n ja vuodesta
1974 110/10 kV:n asema. Aseman pumpputilaa laajennettiin vuonna 1997. Rakennuksen
kerrosala on laajennuksen jalkeen yhteensa 524 krs-m?. Julkisivut ovat puhtaaksi muu-
rattua punatiilta.

Sahkdaseman vieressa oleva 110 kV kytkinkenttd modernisoitiin 1980-luvulla. Aseman
rakenteita ja laitteistoa uusittiin kattavasti puoli vuotta kestaneessa remontissa, mika val-
mistui maaliskuussa 2018. Lahde: Elamaa ja energiaa 2/2017 Lappeenrannan Energia
Oy.
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Kuva 23. Vasemmalla Etelé-Karjalan hyvinvointialueen ensihoidon ja sairaankuljetusyksikko Le-
polankatu 11 ja oikealla Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n Lepolan sdhkdasema.

e Lepolan hautausmaa ja kappeli

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsevat taiteilija llmari Wirkkalan suunnittelemat Le-
polan siunauskappeli ja hautausmaa. Hautausmaa rakennettiin vuosina 1937-1938 ja se
vihittiin kayttoon 4.6.1939. Hautausmaata ymparoi luonnonkivimuuri. Hautausmaan portti
on muurattu luonnonkivista ja graniitista. Portin edessa on asfaltoitu parkkialue. Alueella
on tilaa noin 50 autolle. Paikoitusalueen ja kadun valissa on pieni istutettu alue. Vuonna
1939 valmistunut siunauskappeli edustaa tyyliltdan 1930-luvun pelkistettya klassismia.
Kappelissa on istumapaikat noin 100 henkildlle. Kappeli on peruskunnostettu Kari ja Riitta
Ojalan suunnitelman mukaisesti vuonna 1980-luvulla, jolloin alttari sai nykyisen ilmeensa,
minka lisaksi kappeli sai uudet kylmalaitteet ja hissiyhteyden vainajien sailytystiloista kap-
pelisaliin. Samassa yhteydessa kappelin padoven jyrkahkot kiviportaat korvattiin nykyi-
sella luiskalla. Vuosina 2008-2009 kappelin sokkeli salaojitettiin ja vesieristettiin ja se sai
sadevesijarjestelman sadevesikaivoineen. Kappelisalin sisdmaalaus tehtiin kevattalvella
2015. Lahde: www.lappeenrannanseurakunnat.fi/lepolan-hautausmaa.

Kuva 24. Vasemmalla kuva Lepolan hautausmaan luonnonkivestd muuratusta portista ja oikealla
Lepolan siunauskappeli.

Hautausmaan portin eteldpuolella on vuonna 1982 rakennettu hautausmaan 245 m?:n
talousrakennus, jossa on seurakunnan tyotekijoiden taukotilat ja varastotiloja ja vuonna
1994 rakennettu 60 m? tyokaluvaja.
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Kuva 25 Hautausmaan talous- ja varastorakennus.
= Lepolan kaupunginosan kortteli 9

Lepoalan ja Alakylan valinen kaupunginosan raja kulkee Juvakankadulla, mutta suunnit-
telualueen pientalokortteli mielletddn osaksi Alakylan varsin tiivista pientalovaltaista alu-
etta. Korttelin kuudestatoista paarakennuksesta kolmetoista on valmistunut 1947-1956,
kaksi 1960 ja viimeisin vuonna 1987. Kortteli on toteutunut alueen ensimmaisen asema-
kaavan mukaisesti. Paarakennukset on rytmitetty korttelin keskiosassa muuta korttelia
syvemmalle, jolloin niiden talousrakennuksetkin on sijoitettu porrastetusti [ahelle tonttien
takarajaa.

Kuva 26. Kuvaote pientalo korttelin ensimmaisestéd asemakaavakartasta (Otto-livar Meurman)
vuodelta 1936.

Korttelin rakennuskanta on tyypillista jalleenrakennuskauden talotyyppia, niin sanottuja
rintamamiestaloja. Puolitoistakerroksisten rakennusten julkisivut ovat paaosin joko koris-
terapattuja tai laudoitettuja. Kortteli on sailynyt yleisilmeeltaan yhtenaisena, vaikka raken-
nuksia on peruskorjattu ja laajennettu
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Kuva 27. Lepolan kaupunginosan korttelin 9 paarakennuksia.

e = —_— e —

Kuva 28. Lepolan kaupunginosan korttelin 9 paarakennuksia.
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Kuva 29. Uusin paarakennus pientalokorttelissa on rakennettu 1980-luvulla.

= Lappeenrannan jaahalli

Suunnittelualueen itdosassa on Lappeenrannan tekojadratasaation osaksi talkootyolla
rakennettu vuonna 1972 kayttoonotettu limapuukaarihalli, joka rakennettiin vuonna 1963
rakennetun tekojaaradan paalle. Vuosien saatossa hallia on remontoitu ja laajennettu
useasti ja hallin kerrosala on nyt 7756 kerros-m?. Ensimmaiset istumapaikat halliin saatiin
vuonna 1979. Vuoden 2004 peruskorjaus- ja laajennustdissa mm. laajennettiin ja paran-
nettiin yleisotiloja, rakennettiin yhdeksan aitiota seka uusittiin valaistus, aénentoisto ja
tulostaulut. Hallin julkisivut ovat valkoista, harmaata ja keltaista peltia ja lansipaadyssa
on suuri mainostaulu. Paasisaankaynti on Kisakadun puolella.

NyKkyisin hallin yleisOkapasiteetti on 4830 henkiloa, josta istumapaikkoja on 2808 paikkaa.
Kiekkokaukalon koko on 28 x 60 metria. Hallin sisalla on useita myynti- ja tarjoilutiloja.
Liiga-SaiPa Oy yllapitéda hallissa A-ravintolaa ja lounasravintola Sputnikia, jossa toimii
my0s pitopalvelu. Hallin pohjakerroksessa on 4 pukutilaa ja tiloja valmentajille ja tuoma-
reille seka valineiden kuivaus- ja varastointitiloja. Liiga-SaiPan vuokraamissa tiloissa on
mm. pukukoppi ja kuntosali. Paajaahallin paakayttajia ovat Liiga-SaiPan lisaksi mm.
PePo Hockey:n edustusjoukkue, SaiPa ry:n ja PePo Hockey:n jaakiekkojuniorit, LaPa
Hockey, Saimaan Muodostelmaluistelijat seka Lappeenrannan Taitoluistelijoiden ja Lap-
peenrannan Luistelijoiden taitoluistelijat. Hallin ylatasanteen avoimia tiloja kayttavat kaik-
kien lajien harjoittelijat alkulammittelyyn, kehonhuoltoon ja oheisharjoitteluun.
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Kuva 31. Lappeenrannan jaahallin paasisaankaynti.

KAAVIOD RAKENNUSVAIHEISTA rL
J 1972

1982

2004

1981

1997

1981

Kuva 32. Kaaviokuva jaahallin eri laajennusvaiheista (Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy)
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Rakennuslupatietojen mukaan entiseen jaarataan ja jaahalliin on tehty seuraavat raken-
nushankkeet tai muutostyot:

Tekojdarata
- 1967, pukusuojarakennus (rakennusvaihe 1: pukuhuoneet ja suihkutilat, kioski, tilat erotuomareille
ja kenttamestarille, rakennusvaihe 2: yleisé wc:t, kuivaushuone ja varasto)

Jaahalli
- 1979, 312 istuinpaikan sijoitus, wc-tilojen muutos
- 1981, 1982, paasisaankaynnin eteisaulan rakentaminen ja vanhan pukusuojarakennuksen purka-
minen ja uuden rakentaminen
- 1985, sailytysvajan rakentaminen jaantekokoneelle hallin eteldlaitaan
- 1986, kuivaushuoneen rakentaminen hallin lansipaatyyn
- 1993, jaahallin toimisto- ja sosiaalisiiven julkisivujen korjaus ja verhoaminen muovipinnoitetulla pro-
fiilipellilla
- 1997, kokoontumishuoneiston kayttdon hyvaksyminen
- 1997 paéhallin laajentaminen seka sisaisd muutoksia paahallin sisatiloissa
o0 yleisé-wec tilat hallin itdpaatyyn ja kuntosalin rakentaminen
o tuomaritilan saneeraus, konehuonetilan katon korjaus
0 konehuoneen laajentaminen
- 2004, jaahallirakennuksen laajentaminen ja saneeraus
o itApaadyn laajentaminen; myyntitilat, aulatilat 208 m?, ravintolatilat keittidineen
0 eteldreunan aitiot, yleis6 wc:t, aulatilaa 805 m?
0 vierasjoukkueen pukuhuone ja ylapuolelle varastotilaa
0 selostamon korvaaminen uudella, lipunmyyntitilan saneeraus ja sisaankayntikatokset
- 2005, hakkivarastojen rakentaminen
- 2005, jaahallin Iansijulkisivun ulkoposterin asentaminen
- 2007, katon peruskorjaustyd ja sisdankayntiosan julkisivumuutos
- 2010, muutoksi valmistuskeittio- ja asiakastilassa
- 2011, kokoustilan saunan ja pesuhuoneen rakentaminen
- 2013, pukuhuone- ja toimistotilojen kaytavan valiseindmuutos

- 2013, jadhallin itdpdadyn aulan anniskelutilan muutos ja osan itdpaadyn seisomakatsomon muut-
taminen anniskelutilaksi

- 2014, julkisivun mainosalue

- 2016, sisaantulokaytavan tarjoilualueen muutos ja mediakuution uusiminen

- 2016 jaahallin ja tekojaan kylméatekniikan uusiminen

- 2019, konehuoneen osittainen muutos kuntosaliksi sekd seisomakatsoman osittainen muutos tar-
joilualueeksi

- 2020, sisainen muutostyd valvomotilassa

- 2021, urheilutoimintaan liittyvd kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus, aurinkosahkdjarjestelma
seka urheilu- ja kuntoilurakennuksen sisaiset muutosty6t mm. mediakuution uusiminen

Kaupunginvaltuusto linjasi 16.10.2017 paatoksessaan, etta nykyiselle Kisapuiston paa-
jaahallille ei tehda enaa peruskorjaus- tai perusparannusinventointeja, vaan vain viran-
omaisten vaatimat valttamattomat korjaustoimenpiteet. Tilojen kayttdturvallisuus tulee
taata lumikuormaa tarpeen mukaan poistamalla.

Monitoimijaahallin hankkeen yhteydessa on jaahallin peruskorjaus tutkittu yhtena vaihto-
ehtona. Tyoryhman teettamien tutkimusten havaintojen ja mittausten perusteella hallin
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rakenteissa on useita sisailman laatuun vaikuttavia ongelmia, joihin on ollut pakko puut-
tua kayttajien terveyden suojaamisen vuoksi viivytyksitta. Merkittavin korjauskohde on
ollut kaukalon ja katsomoiden ylapuolinen harjakaton lampderistetty pinnoittamaton yla-
pohja, jossa oli laajoja mikrobivaurioita. Ylapohjan pinnoittamaton eristevilla oli myos kui-
tulahde. Ongelmaa on poistettu kesalla 2020 pinnoittamalla eristysvillat. Henkildston val-
vomotila on korvattu uudella valvomotilalla, jolla on oma ilmanvaihtonsa ja joka on sijoi-
tettu vanhan sisailmaongelmaisen tilan eteen sen ulkopuolelle. Sisailman korjaustarpeita
on edelleen myos muualla eri puolilla hallia ja niiden korjauksia on aloitettu kesalla 2020
seka tullaan jatkamaan edelleen tarvittavilta osin silloin, kuin niiden tekeminen on mah-
dollista hallin kayttdé huomioiden. Hallin katolta poistetaan edelleen jatkuvasti lunta koko
talven ajan kattokuorman rajoittamiseksi minimiin. Hallin v. 2004 peruskorjattu ilman-
vaihto on nykyisten suunnitteluohjeiden mukaan alimitoitettu. llmanvaihto- ja rakennus-
automaatiojarjestelman taydellinen peruskorjaus tulee ajankohtaiseksi noin viiden vuo-
den kuluttua. Hallin katon korjausta tutkittiin jo vuoden 2004 peruskorjausta varten ja se
todettiin silloinkin erittain kalliiksi ja tyoaikataulujen osalta hyvin paljon riskeja sisaltavaksi.
Toimitilatoimikunta on kokouksessaan 9.9.2019 todennut, ettei enaa ole tarvetta tutkia
enempaa nykyisen jaahallin peruskorjausvaihtoehtoa. Asiassa laaditut selvitykset katsot-
tiin riittaviksi. LaAhde: Poytékirjaote Kaupunginvaltuusto 7/2020 §84.

» Harjoitusjaahalli

Vuonna 1983 silloista jadaikapulaa paikkaamaan jaahallin etelapuolelle Lappeenrannan
tekojaaratasaatio rakensi ulkojaaradan jaahallin etelapuolelle joukkueiden harjoituksia
varten. Jaarata katettiin kevytrakenteisesti ilmanpainehallilla vuonna 1988. Hallin kerros-
ala on 2298 kerros-m?. Hallissa ei ole varsinaisia katsomotiloja. Vuonna 1997 uusittiin
harjoitushallin [ansipaadyn pukuhuonetilat seka kahvio ja vuonna 2014 uusittiin hallin kate
pvc-kankaisella teraskaarihallilla. Harjoitusjaahallin paakayttgjia ovat jaakiekkojuniorit ja
-harrastajat, kaukalopalloharrastajat, muodostelmaluistelijat seka taitoluistelijat.

Kuva 33. Harjoitusjaahalli sai uuden katteen vuonna 2014.
= |so tekojaarata

Iso tekojaarata, paikoitusalueen laajennus seka huoltorakennus ja kuuluttamo rakennet-
tiin vuonna 1998. Veiteran jaapallo-otteluiden kotikenttda muutti talléin Kimpisen urheilu-
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kentaltd Vanhan kentan kautta Kisapuistoon. Tekojaaradan itapaassa on kaukalo ja koil-
liskulmassa on huoltorakennus. Kesaisin kentalla on hiekkatekonurmi ja kentta toimii pe-
sapalloseuran Pesaysien junioreiden harjoittelu- ja ottelupaikkana. Isoa tekojaarataa
kayttavat mm. Veiteran lisaksi jaapalloseura Wiipurin Sudet ja pikaluistelijat seka luon-
nonjaita odotellessa retkiluistelijat. Tekojaaradalla on myos yleisoluisteluvuoroja.

Kuva 34. Ison tekojaaradan itdpaassa on myos kaukalo.

M

Kuva 35. Ison tekojadradan itdpéaédssa on Veiteran edustusjoukkueen pukukopit ja vuonna 2016
uusittu hallien jaahdytyslaitteisto.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenrannan Toimitilat Oy jarjesti syyskuussa 2021 avoi-
men tarjouskilpailun Ison tekojaaradan paikalle rakennettavasta jaapallohallista ja sen
operoinnista. Tarjouskilpailun voittajalle oli tarkoitus vuokrata Kisapuiston ison tekojaara-
dan alue jaapallokentan alan kattavan hallin rakentamista varten. Kaupunki tukisi hallin
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rakentamista ostamalla hallista jddaikaa samalla summalla, joka on kulunut tekojaaradan
yllapitoon vuosittain. Hallin tulisi tayttaa jaapallokentan kansainvaliset mitat ja siihen mah-
tuisi noin tuhannen hengen katsomo. Tarjouksia saapui vain Aviasport Areenalta, jonka
kanssa Lappeenrannan kaupunki solmi ostosopimuksen. Ostosopimuksen lisaksi hank-
keen toteutuminen olisi edellyttanyt liikuntapaikkarakentamisen valtionavustusta, mutta
sita ei ole tekojaan kattamiselle myonnetty vuosien 2022—-2023 hakuprosesseissa. Hank-
keen toteuttamista hankaloitti myos merkittava toimintaympariston muuttuminen valmis-
telun aloituksesta lahtien mukaan lukien energian hinnan ja korkotasojen nousut seka
geopoliittisen tilanteen muutos. Kevaalla 2023 sopimusosapuolet sopivat, etta osapuol-
ten yhteisen nakemyksen mukaan tekojaan kattamisen toteuttaminen ei ole enaa mah-
dollista ja tarkoituksenmukaista tehdyn kilpailutuksen ja muun valmistelun perusteella.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 24.4.2023 kokouksessa tekojaan kattamista koskevan hank-
keen paattamisen. Tekojaan kattaminen on edelleen mahdollista toteuttaa tulevaisuu-
dessa, kun energian hinnan kehitys, korkotaso ja muut asiaan vaikuttavat seikat ovat pa-
remmin arvioitavissa. Lahde: Poytakirjaote Kaupunginhallitus 16/2023 § 187.

= Harrastus- ja nuorisojaahalli Oy (UK-areena)

Vuosituhannen vaihteen jalkeen lappeenrantalaiset jadurheilun harrastajat potivat kroo-
nista jadaikapulaa ja matkasivat kimppakyydeilla muun maakunnan jaahalleille. Saimaan
Pallo ry perusti syksylla 2007 jaahallitydryhman ja alkoi vieda eteenpain ajatusta yksityi-
sesta jaahallista. Alkuvuodesta 2008 perustettiin Lappeenrannan Harrastus- ja nuoriso-
jaahalli Oy, joka haki kaavamuutosta Kisapuiston urheilualueelle hallin rakentamista var-
ten. Halliyhtidssa on Saimaan Pallo ry:n lisdksi mukana samansuuruisilla panostuksilla
10 yksityista sijoittajaa, jotka haluavat tukea paikallista jaaurheilua. Lahde: UK-areena.fi.

Kuva 36. Vuonna 2010 avattu UK-areena, joka helpotti jadurheilijoiden jadaikapulaa.

Hallin rakennustyot aloitettiin vuonna 2009 ja hallin avajaiset pidettiin lokakuussa 2010.
Halli sijoittuu ison tekojaaradan lansipaahan ja sen paasisaankaynti on isoa tekojaarataa
vastapaata. Hallin kerrosala on 4720 kerros-m? ja siina on kaksi tdysmittaista (26 m x 56
m) kaukaloa seka verholla jaettu parvikatsomo, johon molemmin puolin mahtuu 120 hen-
kea. Lisaksi hallin 1. kerroksessa on kahdeksan pukuhuonetta, 12 kuivaushuonetta, te-
roitushuone ja kahviotilat seka toisessa kerroksessa pieni liikkuntasali, neuvotteluhuone ja
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Liiga-SaiPa Oy:n toimistot. UK-areenan paakayttajia ovat jaakiekkojuniorit ja -harrastajat,
kaukalopalloharrastajat, muodostelmaluistelijat seka taitoluistelijat. Jadajan lisdantyessa
my0s erilaiset "puulaakijoukkueet” ovat voineet varata jaaajan hallista ja halli tarjoaa
myoOs maksullisia yleisdluisteluvuoroja. Hallissa on jaa myos kesalla, jolloin sita kayttavat
niin koti- kuin ulkomaalaiset taitoluistelijat ja jaakiekkoilijat kesaharjoitteluun.

e Kaupunkikuva ja- rakenne

Lepolan hautausmaa ja kappeli sijoittuvat Lappeenrannan ydinkeskustan itapuolelle yh-
tenaisen korttelirakenteen itareunalle. Alueen lansipuolella on laaja julkisten rakennusten
vyOhyke, jolle on sijoittunut koulu-, liikunta- ja terveyspalveluja seka muita julkisia palve-
luja. Alueen korttelirakenne muodostuu suorakulmaisista, suhteellisen valjasti rakenne-
tuista suurkortteleista. Paaosa julkisista rakennuksista on sijoittunut ita-lansisuuntaisten
Pohjolankadun ja Armilankadun varteen. Naiden pohjoispuolella on niinikaan ita-lansi-
suuntainen Vesitorninpuiston ja Arboretumin puistoakseli.

Armilankadun ja Lepolankadun kulmaukseen on rakentunut 2018-2020 kolme uutta
asuinkerrostaloa. Paaosassa Lepolan aluetta kaupunkikuvaa hallitsevat paakatujen le-
veat katutilat ja laajat pysakdintialueet seka useat mittakaavaltaan suuret julkiset raken-
nukset. Hautausmaan ymparistdéa kaupunkikuvaa leimaavat kuitenkin myos laajat puisto-
alueet seka tonteilla ja hautausmaalla sailynyt mantyvaltainen luonnonpuusto, jotka teke-
vat alueesta yleisiimeeltaan metsaisen.

Osa suunnittelualueesta sijoittuu Alakylan pientaloalueelle. Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun kaupunkikuvaselvityksen
mukaan Alakylan moninaisesta rakennuskannasta huolimatta alueen yleisilme on kohta-
laisen ehea. Alueen sisaiset kadut ovat pienmittakaavaisia ja useimmilla kaduilla ajotieta
ei ole erotettu kevyen liikenteen raitista. Alueella ei ole julkisia puistoja tai viheralueita
radan varren viheraluetta lukuun ottamatta. Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan
osayleiskaava Kaupunkikuvaselvitys (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013).

Suunnittelualueella Juvakankadun varressa sijaitsevat omakotitalot on toteutettu asema-
kaavan mukaisesti, jolloin ita- ja lansiosan tonttien paarakennukset on rakennettu noin
kahdeksan metrin paahan kadun reunasta ja korttelin keskiosan paarakennukset sijoittu-
vat kymmenen metria syvemmalle 18 metria kadun reunasta. Talousrakennukset sijait-
sevat paarakennusten takana ylempana rinteessa. Korttelin paarakennuksista padosa on
rakennettu 1947 — 1956, kaksi vuonna 1960 ja korttelin keskella yksi paarakennus vuonna
1987.

Kisapuiston urheilukeskus sijaitsee Parkkarilan asuntoalueen, Karjalan radan ja metsa-
alueiden rajaamalla alueella. Hallirakennukset poikkeavat mittakaavaltaan selvasti Park-
karilan pientalo- ja kerrostaloalueista, mutta muodostavat oman erillisen kokonaisuuden.
Hallit sijoittuvat valjasti ja niiden valialueet on varattu pysakaintiin. Hallien julkisivut ovat
rakennustyypille ominaisesti peltia, mika tekee alueesta jossain maarin pienteollisuusalu-
een kaltaisen. Paajaahalli on rakennettu 1970-luvulla ja sita on laajennettu ja remontoitu
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useaan otteeseen. Rakennuksen julkisivu on muuttunut aina muutosten ajankuvan mu-
kaisesti. Hallien julkisivut ovat paavaritykseltdan harmaita ja keltaisia. Harjoitusjaahallin
kate on uusittu muutama vuosi sitten ja hohtaa viela muita rakenteita vaaleampana.

Alueen autopaikkojen kayttdaste vaihtelee paivittaisestd kymmenien autopaikkojen tar-
peesta pelien ja muiden tapahtumien aikaiseen satojen autopaikkojen tarpeeseen. Pai-
koitusalueet ovat jasennoimattomia ja vailla aluetta rajaavia ja pehmentavia seka alueen
ilmetta kohentavia istutuksia. Paajaahallin ja harjoitushallin piha-aluetta ymparoi verkko-
aita portteineen, jolla parannetaan yoaikaisen pysakoinnin turvallisuutta. Myos hiekkapin-
taisen paikoitusalueen itapaassa on verkkoaita ja iltaisin lukittava puomi. Alueen ominais-
piirteena ja kaupunkikuvallisena elementtina voidaan pitaa myos tekojaarataa ymparoivia
korkeita valotolppia ja lipputankorivia.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun
kaupunkikuvaselvityksen mukaan Parkkarilan pientalovaltainen alue on sorapinnoitet-
tuine teineen ja vanhoine puutaloineen sympaattisen pienmittakaavaista ja luonteeltaan
enemman arkinen ja askeettinen kuin juhlava ja ylellinen. Vaikka omakotialueen kaupun-
kikuva ei ole viimeisen paalle huoliteltu, se on miellyttava ja tunnelmallinen, eika valtta-
matta kaipaa merkittavia parannustoimia. Paikoitellen pienia tarkastuksia voisi kuitenkin
tehda esimerkiksi katupinnoitteiden tai valaistuksen osalta. Kisapuiston ympariston yleis-
iimeen parantamisen keinoja tulisi tutkia ja Kisapuiston yhteydessa olevaa suurta viher-
aluetta voisi mahdollisesti kehittda puistomaisemmaksi ja sen ulkoilureittien kehittamis-
tarve tulisi selvittda. Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava kaupun-
kikuvaselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

e Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualueen  viereisia  katuluokitukseltaan paakatuja ovat pohjoisessa
Lauritsalantie, idassa Standertskjodinkatu, eteldassd Reunakatu ja Harapaisentie ja
lannessa Lepolankatu. Lepolankadun ja Armilankadun liittymaan on syksylla 2015
valmistunut liikennetta sujuvoittava ja liikkenneturvallisuutta lisaava liikenneympyra.
Liikenneympyran kohdalta on littyma hautausmaan viereiselle pysakointialueelle.
Hautausmaan liittymasta 145 metria pohjoiseen on ajoyhteys Etela-Karjalan
hyvinvointialueen ensihoito- ja sairaankuljetusyksikon ja sahkéaseman tonteille. Alueen
paakadut on asfaltoitu seka valaistu ja nopeusrajoitus on Lepolankadulla,
Harapaisentiellda ja Reunakadulla 50 km/h, Lauritsalantiella 60 km/h ja
Standertskjoldinkadulla 40 km/h.
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Lepolan -
‘hautausmaa

Kisapuisto

Padkatu Kokoojakatu Tonttikatu Jalkakaytava Jalkakdytava
/ pyoratie

Kuva 37. Alueen katuverkko.

Kisapuiston urheilualueen ainoa tonttilittyma on Kisakadulta, joka on luokitukseltaan
tonttikatu. Kisakatu on asfaltoitu, valaistu ja sen katualueen leveys vaihtelee 9 — 20
metriin. Nopeusrajoitus Kisakadulla on 40 km/h. SaiPan ottelutapahtumien aikana
Kisakatu ruuhkautuu ja katsojat pysakoivat autojaan alueen muille tonttikaduille. SaiPan
ottelupahtumien ajaksi pysakointitlaa on varattu myods Kaukaan koulun pihalle.
Jaakiekko-otteluiden ajaksi Kisapuiston urheilupuistoon on avattu kulkuyhteys myods
Lepolankadulta Alakylan pientaloalueen lapi Mantymaenkadun itapaasta puiston lapi
urheilupuiston paikoitusalueelle.

Alakylan ja Parkkarilan asuntoalueiden tonttikatujen katualueen leveydet ovat 10 metria
ja kadut on asfaltoitu seka valaistu. Tonttikauduilla on 6 metria levea ajorata.
Nopeusrajoitukset ovat 30 km/h. Juvakankadun, Kalervonkadun ja Mantymaenkadun
suorilla osuuksilla seka Parkkarilankadulla on hidasteita ajonopeuksia hillitsemassa.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP Finland Oy 2020) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020. Ennusteen mukaan
vuonna 2020 Kisakadun liikenne kadun lansipaassa on 934 (467+467) ajoneuvoa/
vuorokausi ja urheilupuiston tonttilittyman kohdalla 509 (255+254) ajoneuvoa/
vuorokausi. Parkkarilankadun lansipaassa likennemaara on vuonna 2020 1626
(813+813) ajoneuvoa/ vuorokausi ja itapaassa 512 (256+256) ajoneuvoa/ vuorokausi.
Lauritsalantien likenne on entisen Etela-Saimaan toimitalon kohdalla 11404 (5615+5789)
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ajoneuvoa/ vuorokausi. Liikkennemaara Juvakankadulla suunnittelualueen kohdalla oli
vuonna 2020 716 (358 +358) ja 599 (300 + 299) ajoneuvoa / vuorokausi.

Liikenteen on ennustettu kasvavan vuonna 2040 Kisakadun lansipaassa 970 (485+485)
ajoneuvoon/ vuorokausi, urheilupuiston tonttilittyman kohdalla 544 (272+272)
ajoneuvoon/ vuorokausi ja Parkkarilankadun lansipaassa 1692 (846+846) ajoneuvoon/
vuorokausi. Parkkarilankadun itapaan ennustevuoden 2040 liikennemaaraa ei ole
laskettu. Lauritsalantien liikenteen entisen Etela-Saimaan toimitalon kohdalla on
ennustettu kasvavan 11722 (5802+5920) ajoneuvoon/ vuorokausi ja Juvakankadulla
vahentyvan 617 (309 +308) ajoneuvoon / vuorokausi.

Kuva 38. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausilii-
kenne 2040 (ajon/vrk) (WSP Finland Oy 2020).

Ison tekojaaradan valmistuttua Kisakadun asukkaiden kanssa on aika-ajoin kayty
keskustelua suurien yleis6tapahtumien aikaisista autoruuhkista. Asukkaiden toiveena on
pitkaan ollut, ettd Kisapuistoon saataisiin paremmat liikenneyhteydet. Tarve
likenneyhteyksien parantamiseen lisdantyi entisestdan UK-areenan valmistuttua.
Otteluiden aikainen yhteys Mantymaenkadulta toteutettiin, mutta jo 2000-luvun alussa
suunniteltu pohjoisempi yhteys Rullatieltd voimalinjan vieresta on jaanyt toteuttamatta.

Jalankulku ja pyoraily

Varsinainen yhdistetty jalankulku- ja polkupyorailyvayla urheilupuiston alueelle kulkee
vain Parkkarilankadulta Valikadun poikki ja puistosta Kisakadulle, minka lisaksi
Kisakadun itdosan etelapuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja polkupyorailyvayla
Kaukaan koululta lanteen jaahallille. Lepolankadulta kulkee yhdistetty jalankulku- ja
pyorailyvayla hautausmaan pohjoisreunaa seuraten Henrikinkadun lansipaahan.
Hautausmaan itapuolella kulkee kuntopolku, mita ilmeisesti kaytetddn myos jalankulku-
ja pyoraily-yhteytena urheilupuistoon. Parkkarilan ja Alakylan pientaloalueiden
tonttikaduilla ei ole jalkakaytavia lukuun ottamatta Juvakankatua ja Mantymaenkadun
itapaata.
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Pyoriliikenteen verkko

Muu pyoritie

Kuva 39. Karttaote pydraliikenteen verkosta nykytilanteessa.

Kuva 40. 2000-luvun alussa suunnitteilla olleet liikenneyhteyksien parannukset Kisapuiston alu-

eelle.
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Urheilupuiston alueelle ja kuntopolulle ei ole kevyen liikenteen yhteytta etelasta rata-
alueen alitse Harapaisentieltéd tai Reunakadulta. Luvattomia radan ylityksia kuitenkin
tapahtuu mm. Reunakadulta harjoitusjaahallin kohdalta sekd Meijarikadun kohdalta
Harapaisesta ja alueelle on muodostunut polkuja vikkaampiin ylityskohtiin. Ylityksia on
yritetty hillita aitaamalla rata-alueen vierustaa, mutta ylittajat ovat tehneet aina reiat
aitoihin. Myos Tirilan asukasyhdistys on ottanut useasti yhteytta kaupunkiin ja pyytanyt
rata-aluetta alittavaa kevyen liikenteen yhteytta Tirilasta Kisapuiston ymparistoon. Radan
alittavat nykyiset alikulut kulkevat Hietalankadulla ja Standertskjoldinkadulla ja niiden
valimatka on noin 1,6 kilometria.

Pysakdinti
Lepolan hautausmaan ja kappelin vieressa sijaitsevalla autopaikkojen pysakdintialueella
on noin 50 autopaikkaa hautausmaalla vieraileville.

Kisapuiston urheilupuistossa on kolme
jaahallia ja iso tekojaarata. Kisapuiston
sisdanajovaylan vieressa on asfaltoidut
pysakointipaikat linja-autoille ja paahallin ja
harjoitushallin aidatulla sisapihalla noin 100
pysakointipaikkaa. Alueen hiekkapintaiselle
pysakointialueelle mahtuu noin 1000 autoa.
Pysakointialueen lapi  kulkee asfaltoitu
ajovayla UK-areenalle. Liigaotteluiden e T e
ajaksi pysakointialueelle avataan lisaksi [% ﬁ‘ij‘ " ‘t S ‘*k/#
ajoyhteys Alakylan pientaloalueen kautta 4 41 Lepolan hautausmaan pysékdintialu-
Mantymaenkadun itapaasta puiston lapi. eella on autopaikka noin 50:1le autolle.
Ottelujen aikana alueella on myos

pysakoinnin ohjausta. Pysakainti alueella on maksutonta. SaiPan ottelutapahtumien
aikana myos muissa halleissa on toimintaa ja kulkeminen muille halleille vaikeutuu
pysakointialueen ruuhkien takia.

Juvakankadun viereisen pientalokorttelin autopaikat sijaitsevat tonteilla. Kadun laitaan
sallitaan pysakainti vain toiselle puolelle likennemerkilla.
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Kuva 42. Kisapuiston piha-alueilla on autopaikka noin 1100 autolle.

Joukkoliikenne

Kisapuiston urheilualueen vieresta ei kulje yksikdan Lappeenrannan joukkoliikenteen
Joukon linjoista. Linja 2 (Kivisalmi-Keskusta-Hovinpelto) ja linja 5 (Yliopisto-Keskusta-
Matkakeskus) kulkevat Lepolankadulla, josta on Kisapuistoon noin 0,5 kilometrin
kavelymatka. Linja 7 (Mustola-Keskusta) kulkee Valtakadulla, jonka Iahimmilta pysakeilta
on myos noin 0,5 kilometrin kavelymatka Kisapuistoon.

SaiPan kotiotteluihin on jarjestetty Lappeenrannan kaupungin toimesta bussikuljetukset
Skinnarilasta yliopistolta ja Kivisalmesta Honkasaarenkadun pysakiltda seka
paluukuljetukset pelin loputtua.
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Kuva 43. Karttaote alueen joukkoliikennekaduista (Trimble Cloud 1.7.2022).
Rautatie

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee Karjalan radan Kouvolasta Joensuuhun johtava
rataosuus. Karjalan rataan kuuluva Luumaki—Imatran tavara-asema-rataosa on nykyisin
Suomen rataverkon vilkkaimpia yksiraiteisia rataosuuksia ja sen valityskyky on osan
vuorokaudesta lahes loppuun kaytetty. Rataosuus kuuluu yleiseurooppalaiseen TEN-
liikenneverkkoon. Rataosuus Luumaki — Imatran tavara-asema on yksiraiteinen,
suojastettu, kauko-ohjattu, junien kulunvalvonnalla (JKV) varustettu, sahkdistetty rata.
Henkildliikenteen suurin sallittu nopeus on 140 km/h. Tavaraliikenteen suurin sallittu
akselipaino on 22,5 tonnia. Luumaki-Lappeenranta rataosuudella liikenndi 17
matkustajajunaa ja 22—-27 tavarajunaa paivassa (syksyn 2014 arkipaiva).

Karjalan radaksi kutsuttu rata Kouvolasta Joensuuhun syntyi 1960-luvulla oikoradan valmistuttua Luuméelta
Torélan kautta Lappeenrantaan vuonna 1962 ja uuden rataosan valmistuttua vuonna 1966 Parikkalasta S&-
k&niemeen, jossa rata yhtyy Niiralan rataan ja samalla alkuperdiseen Karjalan rataan. Ensimmaéinen vuonna
1894 valmistunut Karjalan rata Viipurista Sortavalan kautta Joensuuhun jéi luovutetuille alueille l&hes koko-
naan vuonna 1940 solmitun Moskovan rauhan myo6ta.

Vaylaviraston Luumaki—Imatra -ratahankkeen (Luima) tavoitteena on kehittda rataosuu-
den palvelutasoa parantamalla valityskykya, toimintavarmuutta ja hairiotilanteiden hallin-
taa. Hanke tahtaa myos tavaraliikenteen toimintaedellytysten ja henkiloliikenteen palve-
lutason parantamiseen. Hankkeen toteuttaminen tukee myds elinkeinoelaman kilpailuky-
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vyn yllapitoa ja kehittamista, seka parantaa alueen asukkaiden ja muiden toimijoiden viih-
tyvyytta vahentamalla liikenteen melua ja paastoja. Valille Joutseno-Imatra rakennetaan
uusi kaksoisraide nykyisen yksiraiteisen osuuden rinnalle. Valillda Luumaki-Joutseno teh-
daan nykyisen raiteen perusparannusta. Rakentaminen kaynnistyi vuonna 2018. Hanke
on aikataulutettu valmistumaan kesalla 2024.

Syksylla 2022 on kaynnistetty kaksoisraiteiden ratasuunnittelu seuraavien liikennepaik-
kojen valilla: Luumaki-Rasinsuo-Lappeenranta-Muukko-Joutseno. Ratasuunnitelmat on
jaettu neljaan osaan, joista Kisapuiston kohtaa koskee Lappeenranta-Muukko-ratasuun-
nitelma. Ratasuunnitelmat ovat osa hanketta Luumaki-Joutseno valityskyvyn parantami-
nen ja nopeudennosto. Lappeenranta-Muukko -ratasuunnitelman mukaan Kisapuiston
kohdalle rakennetaan kaksoisraide nykyisen raiteen etelapuolelle. Ratasuunnitelma on
tulossa nahtaville kevattalven 2024 aikana.

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu Luima—hankkeen Hietalankadun alikulkusillan
uusiminen. Sillan uusiminen aloitettiin loppuvuodesta 2021 ja se valmistui suunnitellusti
vuoden 2022 lopussa. Lahde: vayla.fi.

Lentoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentoaseman kiitotien 24 Iahestymispinnalla.
Lentoliikenteen vuoksi suunnittelualueella on noudatettava laskeutumispintojen ja lento-
sektoreiden aiheuttamia korkeusrajoituksia. Suunnittelualue sijoittuu korkeusrajoitusalu-
een 150-151 metria mpy valille. Korkeusrajoituspinnan ylapuolelle ei saa ulottua mitaan
rakenteita eika luonnonesteita.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Kisapuiston urheilualueen kaikki hallit on liitetty kaukolampdverkostoon, jonka johtoja kul-
kee tontin paikoitusalueella. Kaukolampodverkostoa kulkee myods UK-areenan luoteiskul-
malta Mantymaenkadulle ja suunnittelualueen lapi Henrikinkadulta Lepolankadulle hau-
tausmaan pohjoispuolella. Myds Lepolan hautausmaan kappeli ja talousrakennus seka
2/3 Lepolan korttelin 9 pientaloista on liitetty kaukolampdverkkoon.

Suunnittelualueen lapi pohjois-etelasuuntaisesti kulkee Lappeenrannan Lampdvoima
Oy:n 110 kV:n Mertaniemi — Luukkala | -voimajohdon johto-osa Parkkarila — Luukkala.
Hautausmaan pohjoispuolella kulkee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n Lepolan sah-
kdasemalle 110 kV:n voimajohdon johto-osa Parkkarila — Lepola. (Lahde: fingrid.na-
vii.com)

Voimajohdon molemmin puolin kulkee keskijannitekaapeli Lepolan sahk6asemalle hau-
tausmaan pohjoispuolelle. UK-areenan lansipuolella on Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:n muuntamo. Keski- ja pienjannitekaapeleita ja ulkovaloverkostoa kulkee myds mo-
nissa kohdin Kisapuiston urheilualueen tontilla ja kuntopolun tuntumassa. Alueen kunto-
polun valaistus on toteutettu ilmajohtoina. Suunnittelualueen etelaosassa radan pohjois-
puolella kulkee Lappeenrannan kaupungin tietohallinnon tietoliikennekaapelit jaahallille
ja Kaukaan koululle.
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Urheilualueen tontin lapi koillisesta lanteen Mantymaenkadulle kulkee paaviemari. Man-
tymaenkadulta itaan kulkee myds vesijohto urheilualueen tontille. Paajaahallille tulee ve-
sijohto Kisakadulta. Vesihuollon verkostoa kulkee myds hautausmaan kappelille, jaahal-
lin ja harjoitushallin piha-alueella seka harjoitushallin itapuolella.

Hulevedet

Kisapuiston asfalttipintaiselta pysakdintialueella pintavedet kerataan hulevesiviemarein,
jotka johtavat hulevedet Kisakadun hulevesiverkostoon. Osa hiekkapintaisen paikoitus-
alueen pintavesista johdetaan UK-areenan kaakkoispuolella sijaitsevaan ojaan. Samaan
ojaan johdetaan my0s tekojaaradan sulamis- ja sadevesia.

Suunnittelualueen Juvakankadun viereisten pientalotonttien pinnan muoto laskee kohti
katua, joten ne tonteilla olevat pintavedet, jotka eivat imeydy tonteilla, laskevat Juvakan-
kadulle. Jukankadulla kulkeva hulevesiviemari johtaa Lepolankadulle.

Seuraavassa kuvassa on esitetty alueen Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkostot.

Kuva 44. Suunnittelualueen hulevesiverkosto (Trimble Locus Cloud 9.5.2023).
Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jarjes-

tamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakunnalle
annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian kanssa ja
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tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i §:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallin-
nan jarjestamisesta asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan
Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymisesta asemakaava-
alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

lImastonmuutoksen myoéta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisaantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE
on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taa-
jama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista
aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet
ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu-
valla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai-
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Ohessa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista suunnittelualueen ymparistossa.
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Kuva 45. Karttaote harvinaisen, kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan hulevesitulvakartasta suun-
nittelualueen ymparistossa (SYKE/Webmap 25.5.2022).
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Kuva 46. Karttaote erittain harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ymparistossa
(SYKE/Webmap 25.5.2022).

Suunnittelualueella tulville alttiita kohtia on mm. hautausmaan rakennusten ymparilla, jaa-
hallin pysakointialueella, jaahallien ja tekojaaradan ja radan valisilla alueilla seka pienia-
laisesti voimajohdon ymparistdssa.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkitta-
via rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Suunnittelualueella sijaitseva Lepolan kappeli ja hautausmaa on merkitty maakuntakaa-
vaan ma/km (maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisté/ kohde) -mer-
kinnalla. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alu-
een maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen
soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun
kulttuuriympariston selvityksen mukaan Lepolan hautausmaa ja siunauskappeli ovat
maakunnallisesti merkittdva hautausmaa-alue (kohde 68). Lappeen seurakunta perusti
uuden Lepolan hautausmaan vuonna 1938. Se sijoitettiin kirkkoherran virkatalon maalle.
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Hautausmaan kappeleineen suunnitteli limari Wirkkala, joka on maan tuotteliaimpia hau-
tausmaiden ja muistomerkkien suunnittelijoita. Lepolassa Wirkkala saattoi toteuttaa na-
kemyksiaan “mallihautausmaasta”. Kivimuurin ymparéimalle hautausmaalle on kaynti
mahtavan, antiikin roomalaisvaikutteisen paaportin kautta. Portin kuva-aiheena on ylos-
nousemus. Siunauskappeli valmistui 1938 ja hautausmaa vihittiin kayttéén 4.6.1939. Por-
tin ulkopuolella, Armilankatu 46:ssa, on 1930-luvun lopulla rakennettu rapattu asuinra-
kennus, joka on liittynyt aiemmin toiminnallisesti hautausmaahan. Lahde: Lappeenrannan
kaupunki Keskustan osayleiskaava rakennetun kulttuuriympériston selvitys, Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Parkkarilan asuntoalueen 1950- ja 1960-luvulla ra-
kennettuun osaan ja lannessa Alakylan pientaloalueeseen. Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun kulttuuriympariston selvityk-
sen mukaan aikanaan Lappeen kuntaan kuulunut Parkkarila on entisen Lauritsalan kaup-
palan vanhimpia tyovaen asuinalueita. Alueen vanhimmat asuinrakennukset ovat 1920-
luvulta, valtaosa 1930-luvulta tai sotien jalkeiselta ajalta. Parkkarilan eteldosaan kaavoi-
tettiin 1950-luvulla ns. pussikatuja. Alue on paikallisesti merkittava laaja 1920 -30-luvun
ja jalleenrakennuskauden pientaloalue. Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan
osayleiskaava rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit
Oy.

Suunnittelualueen itdpuolella Parkkarilankadun itdpaassa on Kaukaan koulu ja opettajain
asuinkerrostalo. Kaukaan kansakoulu perustettiin tehtaan kouluna 1896 ja kauppalan hal-
lintaan se siirtyi 1932. Arkkitehti Ragnar Ypya laati suunnitelmat uudeksi kouluksi jo 1937
ja rakentaminen alkoikin 1939, mutta sodat keskeyttivat tyot. Vuonna 1948 valmistuivat
uudet suunnitelmat (Ragnar Ypya, Martta Martikainen-Ypya ja Veikko Malmio) ja raken-
tamista paastiin jatkamaan. Ensimmaisena valmistui 1949 opettajien kolmikerroksinen
asuintalo, ja koulurakennus oli valmiina kesalla 1950. Molemmat rakennukset ovat rapat-
tuja tiilirakennuksia. Koulun julkisivua elavoittavat rytmikkaasti sijoitetut erkkeri-ikkunat,
joissa samoin kuin sisaankaynnin seinissa ja pihajulkisivussa on kaytetty taidokasta or-
namenttirappausta. Rappaustoista vastasi viipurilaislahtdinen Yrjé Kyllénen, joka oli juuri
saanut valmiiksi Helsingin Lastenlinnan mittavat ornamenttirappaukset. Koulun aita ja
pyorakatos ovat samalta ajalta kuin koulu. Asemakaavassa koulurakennus ja asuintalo
on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi. Myos aita, pyorakatos ja juhlasalin paadyn ta-
sanne on merkitty suojeltaviksi piha-alueen osiksi. Kulttuuriympariston selvityksen mu-
kaan Kaukaan koulu ja asuinkerrostalo ovat paikallisesti, mahdollisesti maakunnallisesti
merkittava koulu ja asuinkerrostalo jalleenrakennuskaudelta. L&dhde: Lappeenrannan
kaupunki Keskustan osayleiskaava rakennetun kulttuuriymparistén selvitys, Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy.

Suunnittelualueen lounaiskulman pientalot ovat rakennetun kulttuuriympariston kohdetta
nro 69 Juvakankadun pientaloaluetta, parilliset numerot. Juvakankadun omakotialueen
aktiivinen rakentaminen alkoi sotien jalkeen 1940-luvun jalkipuolella ja jatkui 1950-luvun
alkupuolen. Alueella vallitseva rakennustyyppi on puolitoistakerroksinen omakaotitalo,
jonka julkisivut ovat joko koristerapatut tai lautaverhotut. Alue on taydentynyt 1960-luvulla
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ja uusiutunut osaksi myohemminkin, mutta yleisilmeeltdan se on sailyttanyt jalleenraken-
nuskauden pienimittakaavaisen asun. Kulttuuriympariston selvityksen mukaan kohde on
paikallisesti merkittava, paaosin jalleenrakennuskauden pientaloalue. Myds Juvakanka-
dun parittomat numerot on arvotettu P~ =
paikallisesti merkittavaksi pientaloalu-
eeksi (kohde 74).

Lisaksi suunnittelualueen pientaloalu-
een etelapuolella sijaitsee Kalervonka-
dun pientaloalue, Kalervonkatu 62-
109:n pientalot (kohde 75). Kalervon-
kadun itapaan rakennukset on raken-
nettu varsin lyhyen ajan kuluessa vuo-
sien 1947 ja 1960 valilla. Rakennus-
kanta on tyypillista jalleenrakennus-
kauden talotyyppia. Puolitoistakerrok-

sisten rakennusten julkisivut ovat paa- ﬂm ak ok U= O A,_‘___kl
osin joko koristerapattuja tai laudoitet- Kuyva 47. Kuvassa esitetty rakennetun kulttuuriym-
tuja. Rakennetun kulttuuriympariston pariston selvityksen kohteet nro 68, 69, 74, 75 ja 76
selvityksen mukaan alue on paikalli- (Tmi Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,
sesti merkittava, paaosin jalleenraken- 2013).

nuskauden pientaloalue.

Alakylan itaosan rakennuskanta on peraisin 1970- ja 1980-luvuilta. Alueen pientalotyyp-
peina vaihtelevat matalat tiilitalot ja aikakaudelle tyypilliset korkean harjakaton kattamat
omakotitalot (ns. kakikellotalot), joissa alakerta on tiilesta ja toinen kerros useissa tapauk-
sissa lautaverhottu. Kulttuuriympariston selvityksen mukaan Alakylan itdosan pientalo-
alue on paikallisesti merkittava 1970- ja 80-lukujen yhtenainen pientaloalue (kohde 76).

Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava rakennetun kulttuuriympéris-
ton selvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Suunnittelualueen ja Karjalan radan kaakkoispuolella on Tirilan pientaloalue, jonka kehi-
tys on liittynyt kiinteasti Kaukaan tehtaan kehitykseen. Alue on muodostunut Tirilan ja
Pekkasen kantatiloista, jotka kuuluivat Lappeen pitajaan. Naista kantatiloista tuli 1932
Tirilan kauppalanosa. Alueen vanhimmat pientalot ovat 1900-luvun ensivuosilta. lkara-
kenteeltaan rakennuskanta on kerroksellista, mutta hyvin suuri osa rakennuksista on so-
tia edeltavaltd kaudelta. Rakennukset muodostavat kapeiden kujien varrella omalei-
maista, vaihtelevaa kaupunkikuvaa, tai pikemminkin kauppalakuvaa silla Hakalin ohella
Tirila on juuri Lauritsalan kauppalakaudelle tyypillista asuinaluetta. Reunakadun varrella
on kaksi tiilistd vanhaa muuntajatornia. Kulttuuriympariston selvityksen mukaan Tirilan
pientaloalue on maakunnallisesti merkittava laaja pientaloalue, jonka vanhimmat osat
1900-luvun alusta. Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava rakenne-
tun kulttuuriympariston selvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjaannoksia (lahde: http://www.kyppi.fi).
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Suunnittelualueella puistoalueilla on jaanteitd vanhoista puolustusvarustuksista. Vanho-
jen ilmakuvien, laserkeilausaineiston ja maastokaynnin perusteella Lepolanpuiston poh-
joisosassa on jalkia pienista kaivannoista ja voimajohdon taitteen kohdalla ja Mantyma-
enkadun itdpaan pohjoispuolella puistoalueella on useita kaivantoja. Kaivannot ovat ih-
misen tekemia ja voivat liittyd vanhan ratapihan puolustukseen. Lahde: Etela-Karjalan
Museo, Esa Hertell.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijoittuu Alakylan, Parkkarilan, Tirilan ja Harapaisen asuntoalueiden va-
liin. Karjalan radan pohjoispuolella Lepolankadun, Lauritsalantien ja Standerskjoldinka-
dun valisellad alueella asuu noin 1200 asukasta ja radan etelapuolella Harapaisessa ja
Tirildassa noin 3000 asukasta (Trimble Locus 27.10.2021). Suunnittelualueeseen sisaltyy
Alakylan asuntoalueen Lepolan kaupunginosan korttelin 9 pientalot. Korttelissa on 16
tonttia.

Suunnittelualueella on kolme jaahallia ja iso tekojaarata, joiden yllapito tyollistda noin 15
henkiloa. Lisaksi suunnittelualueella on Liiga SaiPa Oy:n toimistot, joissa tyoskentelee
noin 10 henkil6a. Toimistohenkildkunnan lisaksi Liiga-Saipa Oy tyollistaa mm. valmenta-
jia, huoltajia, linja-autonkuljettajia ja ravintolahenkilostdéa lounasravintola Sputnikissa
paahallissa. Lappeenrannan seurakuntayhtyman Lepolan hautausmaalla tyoskentelee
seurakunnan tyontekijoita vinerympariston yllapidossa ja kirkollisissa toimituksissa. Ensi-
hoidon ja sairaankuljetuksen Lepolankadun yksikkd toimii osana Etela-Karjalan hyvin-
vointialueen Akuutti -tulosyksikkoa.

Suunnittelualueen ymparistéssa on R-kioski noin 300 metrin paasta hallialueesta ja |a-
himmat paivittaistavarakaupat runsaan 0,5 kilometrin paassa Kisapuistosta itaan. Lepo-
lan hautausmaalta noin runsas kilometri lanteen sijaitsee Kauppakeskus IsoKristiina,
jossa on monipuoliset kaupalliset ja ajanvietepalvelut. Lepolankadun lansipuolella toimii
mm. Etela-Karjalan hyvinvointialueen Armilan terveysasema, kotihoitokeskus ja ham-
mashoitola. Armilankadulla toimii Etela-Karjalan hyvinvointialueen kotiutusyksikkd Leh-
muskoti seka ikaihmisten yhteisbasumisen yksikké Tuomikoti ja Pilke paivakodit Oy:n Ti-
rikan paivakoti.

Kunnallisista palveluista lahimpana sijaitsee Kaukaan koulu Parkkarilankadun itapaassa.
Lepolan hautausmaasta vajaa kilometri lanteen sijaitsee Kimpisen koulu ja lukio seka
ammattiopisto Sampo. Samoilla kaduilla toimii myds Etela-Karjalan kansalaisopisto ja
Etela-Karjalan kesayliopisto. Kunnan tarjoamiin palveluihin voidaan laskea myds suun-
nittelualueella kulkeva kuntopolku, mihin ajetaan talvella hiihtolatu seka Lepolan koira-
puisto.

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei talla hetkella ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistdhairidita
aiheuttavaa toimintaa. Suunnittelualue sijaitsee aivan Karjalan radan vieressa ja vajaan
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kilometrin paassa UPM Kymmene Oyj:n Kaukaan tehtaista. Suurimmat suunnittelualu-
eelle kohdistuvat ymparistokuormitukset aiheutuvat talla hetkella alueen ympariston lii-
kenteesta ja sen aiheuttamasta melusta ja tarinasta.

- Seveso

Suunnittelualue sijaitse Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultointi-
vyOhykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) sovelta-
misalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivyohyk-
keen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointivydhyke muodostetaan
laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. Vydhyke ei suoraan
sovellu suojavyohykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettava erityista
huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.

BN
XA

—

Kuva 48. Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivyohyke (Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, itdisen osa-alueen perusselvitykset).

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeen-
rannan postinumeroalueella 53200 (Kaukas - Tirild) on radonpitoisuuksien mittausten
keskiarvo 182 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m?3. Alueella on mitattu 200
Bg/m3:n ylityksia 32,0 %:ssa kohteista, 300 Bqg/m?3:n ylityksia 19,0 %:ssa kohteista ja 400
Bg/m3:n ylityksia 5,0 %:ssa kohteista. (Ldhde: www.stuk.fi)

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantu-
neiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut sel-
laisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista. Suomen ympa-
ristokeskuksen ja ELY-keskusten yllapitama jarjestelma sisaltaa tietoja maa-alueista,
joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta maaperaan
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haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. (Ymparisto-karttapalvelu
Karpalo 2.1).

e Tarina

Luumaki-Imatra rata-alueelle on teetetty Liikenneviraston (silloinen Ratahallintokeskus)
toimesta tarinaselvitys vuonna 2009 (Geomatti Oy). Selvityksessa on kartoitettu ta-
rinakriittiset alueet ja alueilla on suoritettu tarinamittaukset. Tarinalle alttiita alueita havait-
tiin selvityksessa Luumaki — Imatra ratavalilla yhteensa noin 14 kilometrin matkalla. Suun-
nittelualue ei selvityksen mukaan kuulu tarinalle alttiisiin alueisiin.

Suurimman tarinan radan ymparistdssa aiheuttavat yleensa raskaat ja pitkat tavarajunat.
Tavarajunien painot ovat nykyisin suurimmillaan noin 2500 tonnia. Tulevaisuudessa ju-
nien painot tulevat kasvamaan, kun tavaraliikenteen maksimiakselipainot kasvavat 22,5
tonnista 25 tonniin. Suurinta tarina on radan laheisyydessa yleensa hienorakeisilla maa-
pohijilla, kuten lieju-, turve-, savi- ja silttikerrostumissa. Runkoaani leviaa puolestaan te-
hokkaimmin kovassa kalliossa.

Suunnittelualueen maapera on hiekkaa ja kallio tulee nakyviin vain muutamin paikoin jaa-
hallin itapuolella ja tekonurmikentan etelapuolella, joten kaavamuutosalueelle ei aiheudu
kaytettavissa olevien tietojen mukaan merkittavia tarinahaittoja.

Tarindlaskennoissa on kaytetty junan nopeutena 100 km/h. Karjalan radan sallittu nopeus
henkildliikenteessa valilla Luumaki — Kitee on 140 km/h ja tavaraliikenteessa 120 km/h.
Kaytanndssa henkilojunat pysahtyvat Lappeenrannan asemalle ja hidastavat jo huomat-
tavasti aiemmin molemmista suunnista saavuttaessa. Myos tavarajunat hidastavat ennen
asemaa ajaen sallittua nopeutta huomattavasti hitaammin ja Lappeenrannan aseman
alueella on 80 km/h:n nopeusrajoitus.

e Tielikennemelu

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle vuonna 2015 laadittua meluselvitysta
(Ramboll Finland Oy) on paivitetty Lappeenrannan keskustaajaman osalta (WSP Finland
Oy 4.6.2021). Tyossa laadittiin laskennallinen meluselvitys katu-, tie- ja raideliikenteen
aiheuttamista melutasoista nykytilanteen (2020) ja liikenne-ennusteen (2040) mukaisilla
likennemaarilla, jotka saatiin 2020 paivitetysta liikenne-ennusteesta (WSP Finland Oy
2020). Ratalinjaus- ja radan liikennemaara- ja rautatiemeluestetiedot saatiin Luumaki —
Imatra ratasuunnitelmasta (WSP 2017). Ennustetilanteen tarkastelussa huomioitiin Luu-
maki — Imatra ratahankkeen toteutuminen melusuojaustoimenpiteineen. Laskentamalli
toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen laskennassa huomioon
maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistda melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) Laeq €i saa ylittaa
asuinalueilla rakennusten sisalla paivalla 35 dB ja yolla 30 dB ja paivalla liike- ja toimis-
tohuoneistossa sisalla 45 dB. Asuinalueiden piha-alueilla paivalla ei saa ylittya 55 dB
eika yolla 50 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia
ohjearvoja.
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Kohde Keskiadnitaso L, enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue

sisalla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

- taajamassa 55 50 (45*) * uusi loma-asuntoalue

- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan

disin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45

Kuva 49. Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen mukaan hallien pysakointialueille koh-
distuu nykytilanteessa yli 55 dB:n paivamelutaso (keltainen alue) ja hallien radan puolei-
sille alueille kohdistuu yli 60 dB:n paivamelutaso (vaalean oranssi). Ennustetilanteessa
vuonna 2040 hallien radan puoleisille alueille kohdistuu yli 60 dB:n paivamelutasot edel-
leen, vaikka pysakdintialueen alle 55 dB:n paivamelutasoalueet (vihreat alueet) ovat hie-
man laajemmat. Luumaki- Imatra ratahankkeen melusuojauksella on pyritty alentamaan
asuinalueiden melutasoja.

A Paivaajan keskidinitaso
LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 500dB
> 55.0dB
> 60.0dB
_ '> 65.0dB
B - 70.0dB
B - 75.0d8

taso suunnittelualueella (L&hde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen péivitys 2021).
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Paivaajan keskidinitaso
LAeq,7-22

> 45.0 dB
I - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB
|> 65.0dB
- 700dB
B - 75.0d8

kiddnitaso suunnittelualueella (Lahde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys
2021).

Kisapuiston ja Ratapuiston puistoalueille Karjalan radan vieressa kohdistuu niin nykyti-
lanteessa kuin ennustetilanteessa 2040 paivalla jopa yli 65 dB:n melutaso (tummempi
oranssi). Virkistysalueita koskevat paivaohjearvojen lisaksi myds ydajan ohjearvot. Taa-
jamassa vanhoilla, jo rakennetuilla alueilla y6ajan ohjearvo on 50 dB. Seuraavassa ku-
vassa on ennustetilanteen ydajan melutasot suunnittelualueen etelaosasta, jossa nakyy
Ratapuiston ja Kisapuiston alueet. Ydaikana puistoalueiden melutasot ovat yli 50 dB ja
Ratapuistossa aivan radan vieressa jopa yli 70 dB (punainen alue).

Paivaajan keskiainitaso
LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 50.0d8
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
B - 700dB
B - 75.0d8

=rh L = i T3

Kuva 52. Meluselvityksen tie- ja raideliikenteen ennustetilanteen v. 2040 ybajan (22-7) keskiaani-
taso suunnittelualueella (Lahde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys 2021).

Asuntoalueilla melutaso ei saisi ylittaa paivalla tasoa 55 dB eika yollla vanhoilla alueilla
tasoa 50 dB. Lepolankadulla lahelld hautausmaan aitaa ja korttelin 9 lansipaan tontin
luoteisosalla paivanajan melutasot ylittavat 55 dB (keltainen alue) niin nyky- kuin ennus-
tetilanteessa vuonna 2040. Muualla suunnittelualueen asuintonteilla rakennukset sijait-
sevat nyky- ja ennustetilanteessa alueella, jossa paivaajan (07-22) melutasot jaavat alle
ohjearvon eli 45-55 dB:n valille (vaalean vihrea ja tumman vihrea alue)
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Paivaajan keskiddinitaso
LAeq,7-22

> 45.0dB
B - s0.0dB

> 55.0dB

> 60.0 dB
E 1> 65.0dB
B - 70.0dB
B - 75.0d8

ja oikealla ennustetilanteessa v. 2040 (L&hde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen
paivitys 2021.

Ydajan melutasoja kuvaavat keskidaanitasokartat osoittavat, etta suunnittelualueen asuin-
korttelissa nyky- ja ennustetilanteessa myds yoajan (22-07) melutasot piha-alueilla jaavat
alle ohjearvon 50 dB (vaalean vihreat alueet), joskin nykytilanteessa yhden tontin yome-
lutaso ylittanee 50 dB. Ennustetilanteessa radan meluesteen toteuduttua osalla piha-alu-
eita melutaso jaa jopa alle 45 dB:n (valkoinen alue). Lepolankadun viereisen tontin paa-
rakennus antaa tontin piha-alueelle tarvittavan suojan Lepolankadun tieliikennemelulta.

' Paiviaajan keskiaanitaso
LAeq,7-22

= 45.0dB
B - 500dB
> 55.0dB
> 60.0dB
i !> 65.0dB
B - 700dB
B - 750dB

Kuva 54. Vasemmalla meluselvityksen yoajan keskiaanitasot korttelissa 9 nykytilanteessa ja oike-
alla ennustetilanteessa v. 2040 (Lahde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys
2021.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen jadurheilukeskuksen tontin ja sitd ympardivat puisto- ja katualueet
omistaa Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan seurakuntayhtyma omistaa Lepolan
hautausmaan maa-alueen ja sen ita- ja etelapuoleiset maa-alueet. Lappeenrannan seu-
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rakuntayhtyma on muodostanut maanmittaustoimituksessa kantatilasta 1:74 uuden hau-
tausmaatilan 1:77, jolle on merkitty vallintarajoitus. Lappeenrannan Energiaverkot Oy
omistaa sahkdaseman ja muuntamon tontit. Lepolan kaupunginosan korttelin 9 tontit
omistavat yksityiset.

Kaupungin maanomistus on esitetty seuraavassa kuvassa vihrealla ja valkoisella yksi-
tyisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Harmaat alueet ovat rakennuksia. Suun-
nittelualue on rajattu kuvaan punaisella.

o v "A‘ R,
O ~ ;” "
d‘:‘“ Lapvaden kyiss

s T iRV .

Kuva 55. Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdbministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerid vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu vaihemaakun-
takaavan alueelle.

Suunnittelualueen itdosa on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyo-
paikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
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tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteenvaylat, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistdad yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos edistaa taajaman ydinalueen
kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutet-
tava ymparistdoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Erityista
huomiota tulee kiinnittda luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriympariston ominais-
piirteiden sailyttdmiseen. Sisaisten puistoja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riitta-
vyys tulee varmistaa.

Suunnittelualueen lansiosa on vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).
Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja
muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyOhykkeet. Keskustatoimintojen alueen -mer-
kinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakun-
takaavan (v. 2011) vastaavan merkinnan.

Vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
rittavaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota laadukkaaseen viherrakentami-
seen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja kulttuuriympariston
ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa
seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (lk).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan
painopistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytava -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskus-
alueen laatukaytava -merkintaa koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistéjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheytta-
malla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikenne-
vaylat ja -yhteydet. Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maan-
kaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittamismahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan
liikenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen
huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden aluei-
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den uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja
viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk).
Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer-
kinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on
aluevarausmerkinnalld osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee
aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen
maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mah-
dollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden to-
teutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat
lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue
1 —

s
/

a, S

Ran | T uE A P — T kk -
Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdistelmakar-
tasta.

Suunnittelualueen etelépuolelle on merkitty merkittavasti kehitettava paarata. Suunnitte-
lumaarayksen mukaan paaradan suunnittelussa tulee varautua kaksoisraiteen rakenta-
miseen, tasoristeysten poistamiseen sekd Imatran rajanylityspaikan kansainvalistami-
seen liittyviin radan ja ratapihojen kehittamistoimenpiteisiin. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon raideliikenteesta aiheutuvat melu- ja tarindhaitat seka paastot riittavan pitkalle
tulevaisuuteen. Rata-alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Suunnittelualueen Iapi pohjois-eteldsuuntaisesti on merkitty viheryhteystarve/ ekologinen
kaytava (vihrea katkoviiva). Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkos-
toon liittyvia olemassa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudul-
lisia yhteystarpeita. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metsatalouteen eikda maaseutuelin-
keinoihin ja asumiseen liittyvia rajoituksia. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava ulkoilu- ja retkeilypolkujen jatkuvuudesta
virkistys-, luonto-, matkailu- ja palvelualueiden valilla seka otettava huomioon lahialueen
kansallispuistoihin liittyvat yhteydet seka se, etta yhteystarpeiden merkitys elainlajien liik-
kumisalueena ei heikenny. Viheryhteyksiin liittyvissa yksityiskohtaisemmissa suunnitel-
missa tulee ottaa huomioon alueen maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden saily-
minen ja lajiston liikkumismahdollisuudet myds liikkennevaylien suhteen.

Suunnittelualueen lapi kulkee myos paasahkalinja (Z). Merkinnalla osoitetaan 400 kV:n
ja 110 kV:n voimalinjat. Linja-alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisra-
joitus.

Suunnittelualue kuuluu konsultointivy6hykkeeseen (sev). Merkinnalla osoitetaan Seveso
Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyohykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja
se tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mukaan
vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivyohyk-
keen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai koulujen sijoittamista
vyohykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava Etela-Karjalan Pelastuslaitoksen
viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lainsaadannon tai muiden viranomaisten toimesta tehtavat konsul-
tointialueiden mahdolliset muutokset.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty kevyenliikenteen laaturaitti (vaalean punai-
nen palloviiva). Merkinalla osoitetaan keskeiset tydossakayntialueen kehitettavat kevyen
likenteen vaylat.

Suunnittelualueelle on myds merkitty maakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen
ymparisté/ kohde (ma/km) nro 13 Lepolan kappeli ja hautausmaa. Merkinnalla osoitetaan
kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut
ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta
kohdealueille sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi
kasitellda alueen kulttuuriarvot sailyttden. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu
kayttdtarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevaraus merkinta. Suunnittelu-
maarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otet-
tava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

=  Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 kes-
kusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017.
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on hautausmaa-aluetta, jolla ympariston erityispiirteet
sailytetdan (EH/s), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), pientalovaltaista asuin-
aluetta (AP-6), lahivirkistysaluetta (VL), yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET) ja suo-
javiheraluetta (EV). Pientalovaltaiselle asuntoalueelle voidaan sijoittaa uudis- ja tayden-
nysrakentamista siten, etta alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan seka miljoon
luonne ja mittakaava eivat merkittavasti muutu. Suunnittelualueen pohjoispuolella on li-
saksi toimitilarakennusten alue (KTY).

Suunnittelualueen PY-alueen kaakkois- ja eteldosa ja hautausmaa-alueen seka pienta-
lovaltaisen asuinalueen Lepolankadun puolinen reuna kuuluvat meluntorjuntatarve (me)
-alueeseen. Alueella on ymparistdmelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huo-
mioon yksityiskohtaisemmassa maankaytdon suunnittelussa ja rakentamisen ohjauk-
sessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55
dB. PY-alueen etelareunaan on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti (palloviiva) ja péarata.
Paaradan etelapuolelle on merkitty kokoojakatu (kk) ja kevyenliikenteen reitti (musta pal-
loviiva). Ohjeellinen ulkoilureitti on merkitty myos lahivirkistysalueelle PY-alueelta lanteen
ja kohti pohjoista. Suojaviher- ja lahivirkistysalueelle on merkitty myos voimalinja (z). Kah-
den lahivirkistysalueen valiin PY-alueelle on merkitty viheryhteystarve (vihrea katkoviiva
ja nuolet viivan paissa). Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty padkatu (pk) ja
suunnittelualueen lahivirkistysalueen pohjoisosaan on merkitty kahteen kohtaan kevyen
likenteen reitti (musta palloviiva). Lepolankadun puoleinen osa suunnittelualueesta on
my0s osoitettu joukkoliikennevydhykkeeksi (jl). Vydhyke osoittaa kilpailutasoisen joukko-
liikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten kavely-
yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Pysakkien ymparistoon on asemakaavoi-
tuksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava tilaa korkealuokkaisille pyorien
pysakointimahdollisuuksille seka mahdollisen liitynta- ja syottoliikenteen toteuttamiseen.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsevat yleiskaavan rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksen kohteet 68 Lepolan hautausmaa ja siunauskappeli, 69 Juvakan-
kadun pientaloalue (parilliset numerot), 74 Alakylan Juvakankadun pientaloalue (paritto-
mat numerot), 75 Alakylan Kalervonkadun pientaloalue, 76 alakylan itdosan pientaloalue
(Mantymaenkatu ja Viertolankatu), 107 Kaukaan koulu ja asuinkerrostalo ja 108 Parkka-
rilan pientaloalue. Naista kohde 68 sijoittuu kokonaan kaavamuutosalueelle ja kohteesta
69 osa.
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Kuva 56. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaa-
vasta. Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan lisaksi, ettd Kaukaan tehtaan suuronnet-
tomuusriskin piiriin kuuluvilla alueilla tulee ihmisten ja vaeston terveyden kannalta erityi-
sesti herkkien uusien kohteiden sijoittaminen seka olemassa olevien kohteiden muu-
tos/laajennus tarkastella asemakaavoituksen yhteydessa tapauskohtaisesti ottaen huo-
mioon teollisuuslaitoksen aiheuttamat mahdolliset vaarat ja kohteen mahdollinen raken-
teellinen suojaus. Tallaisia herkkid kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset,
ostoskeskukset, koulut, paivakodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet seka asuinalu-
eet ja muut kohteet, joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisia ja joista poistu-
minen tai joissa suojautuminen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

=  Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 12.1.2009 (K2391), sisa-
asiainministerién 16.9.1936 (K136), 11.6.1964 (K920), 6.3.1974 (K1248), ymparistomi-
nisterion 4.9.1987 (K1739) ja 10.3.1989 (K1782) hyvaksymat/ vahvistamat asemakaavat.
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YM 10.3.1989

KV 12.1.2009

4

Kuva 57. Suunnittelualueella on voimassa kuuden eri asemakaavan alueita.

Paaosa suunnittelualueesta on osoitettu hautausmaaksi (ristit vinrealla alueella) ja urhei-
lutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Hautausmaa-alueelle on mer-
kitty rakennusala yleiselle rakennukselle. YU-korttelialueelle on osoitettu rakennusalat
kolmelle jaahallille. Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusalakohtaisesti paajaahallille
8000 kerros-m?, harjoitusjaahallille 4500 kerros-m? ja UK-areenalle 8000 kerros-m2. Myos
tekojaaradalle on osoitettu rakennusala ja 20 000 kerros-m2.n rakennusoikeus sen katta-
mista varten. Lisaksi jokaiselle rakennusalalle on merkitty rakennuksen vesikaton ylim-
man kohdan korkeusasemaksi +120,00. Tekojaaradan ja UK-areenan rakennusalojen
pohjoispuoliset alueet korttelialueesta on merkitty pysakoimispaikoiksi. Korttelialueen
pohjoisreunaan ja alueen halki luoteis-kaakkoissuuntaisesti on merkitty ohjeelliset ylei-
selle jalankululle varatut alueen osat ja korttelialueen radanpuoleiselle osalle ohjeellinen
ulkoilureitti. Lisaksi korttelialueella risteilee useita johtoaluevarauksia.

Suunnittelualueen pohjoisosaan Lepolankadun viereen on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
(YS), jolle voidaan rakentaa sairaankuljetustoimintaa palvelevia rakennuksia. YS-
korttelialueen itapuolelle on merkitty yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue (ET). Alueella sijaitsee Lepolan sahkdasema. YS- ja ET-
korttelialueita ymparoivat puistoalueet (VP).
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Suunnittelualueen itdosa on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Kisapuisto-ni-
miseksi puistoksi (VP). Puistoalueelle on merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varatut
kadut ja ohjeellinen ulkoilureitti. Jaahalliin johtavalla kevyen liikenteen kadulla on huolto-
ajo sallittu. YU-korttelialueen lansipaahan on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alue (ET). Alueella sijaitsee puistomuuntamo.

Suunnittelualueen lounaisosa on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rivitalojen
ja muiden kytkettyjen rakennusten tai omakotirakennusten korttelialueeksi (ARO). Tont-
tien rakennusalalle saa rakentaa 250 m? suuruisen asuinrakennuksen seka lisaksi 50 m?
taloustiloja kiinni paarakennukseen. Mikali rakennus rakennetaan kiinni naapuritontin ra-
jaa, ei rajalla olevaan julkisivuun saa tehda ikkunoita. Lisaksi maarataan, etta tontilla on
varattava yksi autopaikka seka 10 m? vapaata pihamaata jokaista asuntoa kohti.

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosat on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
puistoksi (VP). Puistoalueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti ja yleiselle jalankululle
varattu alueen osa urheilualueelta pohjoiseen. Urheilualueelta lanteen Mantymaenkadun
paahan on merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, voimalinjan kohdalle
vaara-alueet seka johtoaluevarauksia.

Suunnittelualueen etelapuoleiset alueet on osoitettu rata-alueeksi (LR) ja katualueeksi,
joille on merkitty tekojadaradan ja UK-areenan valiseen kohtaan liikennealueen alittava
katu (e-a). Suunnittelualueen puistoalueen halki kulkee myos Alakylan ja Parkkarilan kau-
punginosien raja.
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Kuva 58. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Kuva 61. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueen asuinkorttelin alueelta.

» Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia, maankaytto- ja rakennusasetusta ja
kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.8.2020. Rakennusjarjestyksen uusiminen on parhaillaan vireilla.
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» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Monitoimiareena- ja sisaliikuntahalliselvitys, sijaintipaikkavertailu 12.9.2018

Lappeenrannan kaupungin laatimassa sijaintipaikkavertailussa monitoimiareenan vahim-
maistilantarpeen arvioimiseksi laadittiin tontinkayttokaaviot. Naiden paavaihtoehdossa
pysakaointi sijoitettiin maantasoon joko rakennuksen paatyyn tai sen pitkalle sivulle. Si-
jaintipaikkavertailussa (Lappeenrannan kaupunki 12.9.2018) monitoimiareenaa varten
tutkittiin Kisapuiston ohella alustavasti seuraavat ydinkeskustan laheisyydessa olevat alu-
eet, jotka ovat korkeintaan saman etaisyyden paassa keskustasta kuin Kisapuisto: Pris-
man ja Opintien alue, Lentokentan alue, asemanseutu, Lappeenkatu, Kauppatori, Armi-
lan sairaalan alue, Juvakan kentta ja urheilutalo, Amiksen kentta seka Harapaisen alue.

Asemanseutu, Kauppatori ja Juvakan/urheilutalon ja Amiksen alue jaivat pois liian pienina
alueina. Lisaksi Armilan alue oli yleiskaavan mukaisesti jo varattu keskustan laheiseksi
asuinalueeksi. Areenan sijoittaminen Armilaan olisi merkinnyt jo valitun maankayton
suunnittelun linjan muuttamista ja olisi edellyttanyt vastikdan hyvaksytyn yleiskaavan
muuttamista. Lentokentan alue karsiutui pois keskustaan ja Kisapuistoon nahden huo-
nomman sijaintinsa vuoksi. Myos Prisman alue karsiutui pois maanomistajan ilmoitettua,
etta tontti ei ole kaytettavissa. Kivenkadun tontti karsiutui puolestaan tontin kalleuden ta-
kia. Opintien tontin sijaintia pidettiin tarkoitukseen huonosti sopivana. Harapaisen alue
karsiutui sijaintinsa ja tontin rakentamiskustannuksia nostavien maaperatekijoiden
vuoksi. Monitoimiareenan sijoituspaikkavaihtoehdoiksi jaivat siten Lappeenkatu ja Kisa-
puisto, joista kaupunginvaltuusto valitsi kokouksessaan 26.10.2020 Kisapuiston.

Hallin sijainti Kisapuistossa

Hankesuunnittelun ja asemakaavan valmistelun yhteydessa selvitettiin, missa kohtaa Ki-
sapuiston urheilukeskuksessa olisi uudelle jaaareenalle paras sijoituspaikka. Paikan va-
lintaan vaikuttivat mm. uusi tieyhteys, alueen kunnallistekniikka seka pohjaolosuhteet ja
turvallisen kevyen liikenteen yhteyden luominen alueelle. Lisaksi haluttiin, ettd etaisyys
olemassa olevaan asutukseen olisi mahdollisimman suuri. Nykyisen jaahallin paikalle
uutta ei voida myoskaan rakentaa, koska nykyisen hallin on oltava toiminnassa uuden
hallin rakentamisen ajan. Uuden hallin sijaintipaikaksi valikoitui siten UK-areenan poh-
joispuoli, vaikka hallin rakentaminen aiheuttaakin siina vesihuollon- ja kaukolampalinjojen
siirron.

Asemakaavassa uudelle hallille osoitettu rakennusala mahdollistaa monitoimiareenara-
kennuksen sijoittamisen seka pitkittdin etta poikittain. Molemmissa tapauksissa hallin
paasisaankaynti sijoittuu hallin idanpuoleiselle sivulle ns. tapahtumatorille. Mikali moni-
toimiareenaa ei toteuteta talle paikalle, rakennusalalle voidaan sijoittaa myds palloiluhalli
tai jadurheilijoiden oheisharjoittelutiloja. Uuden jadareenan paasisaankaynnin ja mahdol-
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lisen jaapallohallin seka UK-areenan piha-alueen yhdistaisi sisaantuloaukio tai tapahtu-
matori. Torin avulla parannetaan alueen ilmetta, ja luodaan paikka, jossa yleisoryhmat
voisivat kohdata, ja jossa voisi jarjestaa esim. junioriturnauksien oheisohjelmaa.

Hallien toiminnalliset ratkaisut ja rakennuksen pohjaratkaisut paatetaan hankesuunnitte-
lussa ja arkkitehtisuunnitelmissa.

Yhdistetyn jalankulku- ja pyorailyvaylan sijaintipaikkavertailu

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin keskustan valittomassa laheisyydessa seka Kim-
pisen koulukampuksen tuntumassa. Kisapuiston alueelta ei talla hetkella ole yhtenaista
kevyenliikenteen yhteytta keskustaan. Varsinainen yhdistetty jalankulku- ja polkupydrai-
lyvayla urheilupuiston alueelle kulkee vain Parkkarilankadulta Valikadun kautta Kisaka-
dulle. Kisakadun itdosan etelasivulla on yhdistetty jalankulku- ja polkupyorailyvayla Kau-
kaan koululta Ianteen jaahallille.

Lepolankadulta kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla hautausmaan pohjoisreu-
naa seuraten Henrikinkadun lansipaahan.

L

Pyoriliikenteen verkko

\

Pddreitti Muu pyoritie

Kuva 62. Karttaote pyoraliikenteen verkosta nykytilanteessa

Lappeenrannan kaupungin strategian 2037 kestava kaupunki osa-alueen tavoitteena on
mm. huolehtia sujuvista kevyen liikenteen reiteista ja parantaa pyorailyn olosuhteita. Stra-
tegiaa toteutetaan taydentamalla jalankulku- ja pyoratieverkkoa, huolehtimalla turvalli-
sista suojatie- ja liittymajarjestelyista seka kiinnittamalla huomiota eri kulkumuotojen erot-
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teluun. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kestavan liikkkumisen ohjel-
man kokouksessaan 31.5.2021. Ohjelman tavoitteena on vaikuttaa liikenteen paastojen
kehitykseen tukemalla mm. kestavia liikkumisvalintoja. Kestavan liikkumisen edellytykset
huomioidaan eri suunnittelutasoilla, niin liikenne- ja katusuunnittelussa kuin maankayton-
suunnittelussa. Viheralueet ja niiden I1api kulkevat vaihtoehtoiset reitit vahentavat Iahi-
paastoja ja edistavat terveytta.

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan alueen kevyenliikenteen yhteyksien kehittami-
seen osoittamalla yhteydet Kisapuistoon Lepolankadulta, Parkkarilankadulta ja Kisaka-
dulta. Kaavatydssa huomioidaan myds Kisapuiston alueen sisaiset kevyen liikenteen yh-
teydet.

Asemakaavatydn yhteydessa tutkittin Lepolan hautausmaan ja Alakylan asuntoalueen
valiin sijoittuvalle, Lepolankadulta Kisapuistoon johtavalle jalankulku- ja pyorailyvaylalle
kolme eri sijaintivaihtoehtoa. Tarkastelussa keskityttiin hautausmaan ja asuntoalueen va-
liseen alueeseen Juvakankadun kohdalla, jossa kulkee vanha tiepohja. Mantymaenka-
dun pohjoispuolella kulkeva osuus sijoittuu metsaan, jossa ei ole vaihtoehtona valmista
maastokaytavaa, jossa vayla voisi kulkea.

Vaylan paallystetyn osuuden leveydeksi oli suunniteltu nelja metria. Sen lisaksi tarvitaan
metri puutonta lumitilaa vaylan molemmin puolin, jolloin kunnossapitokaluston on turval-
lista aurata talvella lumia. Vaylan tarkemmassa suunnittelussa voidaan alueen puustoa
tarkastella viela uudelleen ja muuttaa linjausta niin, etta todella arvokkaat puut pystytaan
sailyttamaan. Vayla valaistaan liikenneturvallisuuden, yleisen turvallisuuden seka viihty-
vyyden vuoksi. Valaistus on suunniteltava alueen luontoarvot huomioiden, eika valaistus
saa valaista hairitsevasti lahella olevia rakennuksia ja asuntoaluetta.

VE 1

Vaihtoehtona 1 tutkittiin, etta vayla kulkisi alueella jo olevalla vanhalla tiepohjalla. Alueen
asukkaat kayttavat tieuraa mm. koirien ulkoilutusreittina seka tavaroiden kuljettamiseen
omakotitonteille, autojen pysakaintiin ja perakarryjen sailyttdmiseen. Hiekkapintainen tie
nakyy Maanmittauslaitoksen vuoden 1939 ilmakuvassa, jolloin tie johti nykyisen Kisapuis-
ton alueen ja radan valissa sijainneelle ratapihalle. Juvakankatu ja alueen omakotitalot
ovat rakentuneet 1950-luvulla. Tieura on edelleen henkildautolla ajettava ja aurattu yksi-
tyisen tahon toimesta ainakin talvella 2021. Lahimmillaan se kulkee 2-3 metria viereisten
tonttien pohjoisrajasta. Nailta osin vaylan linjausta on suunnitelmavaihtoehdossa hieman
suoristettu ja saatu hieman enemman, noin viisi metria etaisyytta tontteihin. Lisaksi vay-
I&n ja tonttien valiin voidaan istuttaa nakdsuojaistutuksia.
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Vaylan lumitilojen ja suoristamisen
vuoksi jouduttaisiin VE 1:ssa kaata-
maan noin 42-46 runkopuuta, riippuen
siitd, kuinka laajasti lumitila-alueelta
joudutaan puita kaatamaan. Valmiin
maastokaytavan kayttaminen on luon-
nonympariston ja puuston kannalta pa-
rempi vaihtoehto seka kestavan raken-
tamisen periaatteiden mukaista. Kaa-
dettavien puiden lukumaara on vaihto-
ehdossa VE1 pienempi kuin muissa
vaihtoehdoissa.

Kuva 63. Vanha hiekkatie Juvakankadun
pohjoispuolisten talojen pohjoispuolella
Lepolan hautausmaan ja Alakylan omakoti-
alueen valissa.

Kuva 64. Kevyenliikenteen vaylan sijaintivaihtoehto 1.

Kaavamuutosalueelle laaditun luontoselvityksen (Afry 21.7.2021) mukaan tiepohjan poh-
joispuolelle jaavalla metsaalueella kasvaa monissa kohdissa useiden lahekkaisten kas-
vien ryhmissa valkolehdokkia. Samoilla paikoilla kasvaa myds lehtoneidonvaippaa.

Valkolehdokki ja lehtoneidonvaippa kuuluvat Lappeenrannassa lhalaisten kalkkikaivok-
sen vaikutuspiirissa runsaina esiintyviin kammekaihin. Valkolehdokki ja lehtoneidon-
vaippa ovat luonnonsuojelulailla 9/2023 74 § rauhoitettuja lajeja eli muun muassa niiden
poimiminen on Kielletty. Luonnonsuojelulain 9/2023 82 §:n mukaan rauhoitus ei esta alu-
een kayttamista maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan, mutta talléin on kuitenkin
valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on
mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia. Luontoselvityksen mukaan lajien esiinty-
mat on suositeltavaa sailyttaa. Vaihtoehdossa VE1 kaikki tai lahes kaikki kammekoiden
kasvupaikat sailyisivat, silla paaosa niista sijaitsee metsan keskiosassa ja pohjoisreu-
nalla, VE 1:n mukaisen tielinjauksen ulkopuolella.
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VE 2

Toisessa vaihtoehdossa vayla kulkisi Lepolan hautausmaan kiviaidan vieresta suorassa
linjassa. Aidan vieressa kulkee talla hetkella noin metrin levyinen polku. Kiviaidan viereen
jatetdan kahden metrin suojaetaisyys. Vaylan
tieltd joudutaan kaatamaan noin 77-82 runko-
puuta.

Kaadettavien puiden lukumaara on vaihtoeh-
dossa VE2 suurempi kuin muissa vaihtoeh-
doissa. Rakentaminen ja puiden kaataminen
havittaisivat rauhoitettujen kammekoiden kas-
vupaikkoja, silld osa niista sijaitsee metsan
pohjoisreunalla. Paaosa kasvupaikoista kuiten-
kin sailyisi metsan keskiosassa.

Kuva 65. Lepolan hautausmaan kiviaitaa reunustava | -
polku. »
-

Kuva 66. Kevyenliikenteen vaylan sijaintivaihtoehto 2.
VE 3

Kolmannessa vaihtoehdossa vayla kulkisi hieman mutkitellen hautausmaan aidan tuntu-
massa. Mutkittelulla voidaan vaistaa paikalla kasvavia puuryhmia. Hautausmaan Kiviai-
taan jatetaan myos tassa vaihtoehdossa kahden metrin suojaetaisyys. Vaikka puuryhmia
on pyritty kiertdmaan, joudutaan vaylan tieltd kaatamaan silti noin 60-65 runkopuuta. Kaa-
dettavien puiden lukumaara on vaihtoehdossa 3 suurempi kuin vaihtoehdossa 1, mutta
pienempi kuin vaihtoehdossa 2. Rakentaminen ja puiden kaataminen havittaisivat rauhoi-
tettujen kdmmekdiden kasvupaikkoja, silla osa niista sijaitsee metsan pohjoisreunalla.
Vaihtoehtoon 2 verrattuna ei ole talta osin suurta eroa. Paaosa kasvupaikoista kuitenkin
sailyisi tassakin vaihtoehdossa metsan keskiosassa.
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Kuva 67. Kevyenliikenteen vaylan sijaintivaihtoehto 3.

Juvakankatu

Kaavatyon yhteydessa osallisilta tuli esitys myos sijoittaa kevyenliikenteen vayla Juva-
kankadulle. Kadun katualueen leveys on noin 10 metria. Asfaltoidun ajoradan leveys on
kuusi metria ja sen molemmin puolin on noin kahden metrin levyiset jalkakaytavat. Poh-
joispuolen jalkakaytavaa katkoo kaksi pysakointitaskua. Ajonopeuksia on hillitty kahdella
hidasteella. Kaavamuutosprosessin aikana Juvakankadun liikenneturvallisuutta on lisatty
kieltamalla pysakointi kadun etelalaidalla liikennemerkkipaatdksella. Kadun pohjois-
laidalla pysakointi sallitaan muulloin, paitsi tiistaisin 8-12 kunnossapidon takia. Talla het-
kella kadulla ei ole lainkaan lumitilaa lyhytaikaista varastointia varten. Kadulta talven ai-
kana auratut lumet siirtyvat osittain kapealle jalkakaytavalle, mika haittaa kadun asuk-
kaita. Talla hetkella jalkakaytavan kunnossapidon vastuu kuuluu kiinteistonomistajalle.
Tiheaan rakennetulla omakotitaloalueella kapealla katualueella ei suositella erillista pyo-
railyvaylaa mm. tonttilittymien runsaan maaran takia. Yleensa omakotitaloalueella tontti-
rajalla on myds nakoesteita, esim. korkea pensasaita, roskakatos tai muita rakennelmia,
mika estaa nakyvyytta poistuvalle autolle tonttiliittyman kautta.

Katualueen leveyden jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentamista varten tulisi olla vahin-
taan 14 — 15 metria, jotta saataisiin vahintadan 2 metrin viherkaista tonttirajojen ja pyorai-
lyvaylan valiin lumitilaksi. Kadut ja ymparistd -vastuualue ei voi puoltaa pyorailyvaylan
rakentamista Juvakankadulle katualueen kapeuden vuoksi.

Edella esitetyn tarkastelun perusteella kevyen liikenteen vaylan suunnittelua paatettiin
kaavanlaatijan ja kaupungin Kadut ja ymparistd -vastuualueen kesken jatkaa paaosin
vaihtoehto 1:n pohjalta. Vaihtoehto 1 turvaa parhaiten arvokkaiden kammekkakasvien ja
maisemallisesti merkittavan puuston sailymisen. Etelapuolen omakotitaloihin kohdistuvia
maisemallisia ja sosiaalisia vaikutuksia paatettiin lieventaa linjaamalla uusi vayla van-
hasta tieurasta osittain poiketen siten, etta se ei miltdan osin tule viitta metria lahemmaksi
asuintonttien pohjoisrajaa.
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Asemakaavaluonnoksen ennakkokuulemisessa saadun palautteen johdosta Lepolanka-
dulle johtavan kevyen liikenteen reitin lansipaan linjausta muutettiin siten, ettd Lepolan-
kadun ylittava suojatie sijoittuu noin 55 metria aiemmin suunnitellusta ylityskohdasta koil-
liseen. Uusi ylityskohta sijoittuu kadulla tasaisempaan kohtaan, josta on hyvat nakyvyydet
molempiin suuntiin ja likenneympyrasta tulevien autojen nopeudet alhaiset. Vaylaviras-
ton Pyoratien suunnittelu- ohjeen mukaan yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan tien yli-
tysjarjestelyn nakemat 50 km/h vaylalla tulee olla 110 metria (Lahde: Vaylaviraston oh-
jeita 34/2022). Lepolankadulle saadaan ohjetta pidemmat nakemat molempiin suuntiin.

110,00 _— 110.00

Kuva 68. Vaylaviraston ohjeen mukaan yhdistetyn pydratien ja jalkakdytavan tien ylitysjarjestelyn
nakemat 50 km/h vaylalla tulee olla vahintdan 110 metria (Vaylavirston ohjeita 34/2022). Lepo-

lankadulle saadaan ohjetta pidemmat nakemat molempiin suuntiin.

Samalla tutkittiin miten yhteys jatkuisi kohti lanttd Juvankanpuistossa. Puistossa luonte-
vinta on jatkaa yhteytta olemassa olevan polun paikalla Hanneksenkadulle, jonka poh-
joispaassa on olemassa oleva suojatie Armilankadun yli. Juvakanpuiston lopulliset lin-
jaukset tutkitaan entisen paloaseman tontin asemakaavamuutoksen yhteydessa.
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Kuva 69. Kevyen liikenteen reitin Lepolankadun uusi ylityskohta ja jatkoyhteys Juvankanpuis-
tossa.
Muut selvitykset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksia: Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava Luontoselvitys
(Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys; Lappeenrannan kaupunki Keskustan
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osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myos tarkastelu seuraavissa
melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy
31.1.2021) ja Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021).
Lisaksi Lappeenrannan Energiaverkot Oy on laatinut yleissuunnitelman Iampé- ja vesi-
huoltoverkoston siirrosta ja Afry Finland Oy on laatinut lausunnon Lepolan hautausmaan
laajentamisen pohjavesivaikutuksista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistamista koskevat paatokset

Lappeenrannan kaupunginjohtaja asetti vuoden 2017 alussa jaahallitydryhman laatiman
selonteon nykyisen jaahallin tulevaisuudesta siten, etta siina selvitetdaan mm. jaahallin
kayttomahdollisuudet jatkossa, mahdollisen uuden jaahallin sijoituspaikkavaihtoehdot ja
alustava tilaohjelma ja sen yhteensovittaminen urheilutalon ja muiden liikuntapaikkojen
kanssa.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 16.10.2017 antaa Lappeen-
rannan Toimitilat Oy:lle tehtavaksi aloittaa heti uuden noin 5000 istumapaikkaa kasittavan
monitoimijaahallin tarveselvityksen laatimisen ja hankesuunnittelun. Samassa yhtey-
dessa Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialalle annettiin tehtavaksi selvittaa yhdessa
Lappeenrannan Toimitilat Oy:n ja hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen liikuntatoimen kanssa
uuden jaahallin sijoituspaikka joko niin, etta se sijaitsee nykyisen Kisapuiston jaaurheilu-
keskuksen alueella taikka muualla kaupungin keskustan valittdmassa laheisyydessa. Sel-
vityksen tuli ottaa kantaa mahdollisiin asemakaavamuutoksiin, eri vaihtoehtojen toteutta-
misaikatauluihin, liikennejarjestelyihin, eri vaihtoehtojen infran investointikustannuksiin,
vaihtoehtojen vaikutukset hallin kayttokustannuksiin ja hallin saavutettavuuteen.

Monitoimiareenan ja sisaliikuntahallin tarveselvitykset ja hankesuunnitelmat liitteineen
valmistuivat 17.9.2018. Kaupunginvaltuusto kasitteli tarveselvitykset ja hankesuunnitel-
mat kokouksessaan 29.10.2018 ja paatti seuraavaa: monitoimiareenahankkeen ja sisa-
likuntahallihankkeen jatkovalmistelu annettiin kaupunginhallituksen asettaman toimitila-
toimikunnan tehtavaksi yhdessa konsernihallinnon kanssa, jatkovalmistelussa selvite-
taan ulkopuolisten tahojen kiinnostus monitoimiareenahankkeen toteuttamiseen yhteis-
tydssa kaupungin kanssa joko Lappeenkadun paalle tai Kisapuiston alueelle ja vanhan
jaahallin peruskorjausvaihtoehto tutkitaan yhtena vaihtoehtona.

Toimitilatoimikunta esitti monitoimiareenan loppuraportin, jonka pohjalta asia voidaan
saattaa luottamuselinten kasiteltdvaksi. Raportin yhteenvedon mukaan nykyinen Kisa-
puiston jadhalli on tullut tiensa paahan. Sen peruskorjaaminen ei ole jarkevaa ja siihen
liittyy merkittavia riskeja seka peruskorjauksen onnistumisen ettéa aikataulujen yhteenso-
vittamisen kannalta. Peruskorjaamalla Kisapuiston jaahalli ei saada mitdan uutta eika ti-
loja pystyta kehittdmaan vastaamaan seuraavien vuosikymmenien kayttdjien tarpeita ja
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vaatimuksia. Monitoimiareena keskustassa on pelkkaa jadhallia laajempi elinkeinopoliit-
tinen ja nykyaikaiseen kaupunkirakenteeseen sopiva kehittdmishanke. Se nostaa vah-
vasti kaupungin identiteettiin kuuluvan ja vaikuttavan SM- liigatason joukkueen sailymi-
sen ja menestymisen edellytykset sellaiselle tasolle, etta ottelutapahtumat ja muu siihen
liittyva lilketoiminta voivat olla kilpailukykyisia jatkossa. Kaupunginvaltuuston 24.9.2018
edellyttamaa ulkopuolista rahoitusta on saatavissa vain keskusta-areenaan. Kaupungin
investoinniksi jaisi varsinaiseen jadurheiluun liittyvat tilat. Tama jako tilojen investointikus-
tannusten kohdentumiselle on ollut valmistelussa yksi p&atavoite ja se nayttda voivan
toteutua ainakin osittain vain keskusta-areena- vaihtoehdossa. Kisapuisto -vaihtoehto on
halvempi, mutta se olisi tilojen osalta l[&hinna nykyaikainen ja&halli, jonka toiminnalliset
muuntomahdollisuudet, tilat ja muu varustus eivat mahdollista yhta hyvaa ja monipuolista
sekd joustavaa muunneltavuutta erilaisiin tapahtumiin kuten nykyaikainen monitoi-
miareena. Liiga- SaiPa Oy olisi jadhallissa vuokralaisena, kuten nykyisessa jaahallissa.

Toimitilatoimikunta esitti 5.10.2020, etta kaupunki paattaisi toteuttaa uuden jaahallin Ki-
sapuistoon ja sita varten varattaisiin talousarvioon vuodelle 2021 hankesuunnittelumaa-
rarahat seka aloitettaisiin hanketta koskeva kaavavalmistelu.

Kaupunginjohtaja linjasi kuitenkin monitoimiareenan rakentamisen kaupungin keskus-
taan Kisapuisto -vaihtoehtoa paremmaksi ratkaisuksi kaupungin elin- ja vetovoiman seka
kaupungin talouden kannalta ja esitti kaupunginhallitukselle sijaintipaikaksi Lappeen-
katu—vaihtoehtoa. 19.10.2020 pidetyssa kaupunginhallituksen kokouksessa paatettiin
aanestyksen jalkeen esittda monitoimiareenan sijaintipaikaksi Kisapuistoa.

Kaupunginvaltuusto paatti 26.10.2020 kokouksessaan monitoimiareenan sijoituspaikaksi
kaupunginhallituksen esityksen mukaisesti Kisapuiston. Samassa yhteydessa Elinvoi-
man ja kaupunkikehityksen toimialalle annettiin toimeksianto Kisapuiston asemakaavan
muuttamiseksi ja maahankinnaksi hanketta varten seka vuosien 2021 — 2023 talousarvi-
oihin varataan maararahat monitoimiareenan hanke- ja muiden suunnitelmien laati-
miseksi siten, etta varsinaiset investointimaararahat voidaan osoittaa talousarvioissa vuo-
sille 2024 — 2025.

Kisakentta Oy esitteli 23.11.2022 lehdistoétilaisuudessa Lappeenrannan torikorttelin kehit-
tamishankkeen, johon sisaltyisi monitoimiareenan, pysakadintihallin ja asuinkerrostalojen
rakentaminen nykyisen Kauppatorin alueelle. Lehdistétilaisuuden jalkeen Kisakentta Oy
on pyytanyt Lappeenrannan kaupunkia selvittdmaan monitoimiareenan ja muiden hank-
keeseen liittyvien rakennusten toteuttamista yhtion tekeman esityksen pohjalta. Kaupun-
ginvaltuusto paatti 12.12.2022 (§111) ohjausryhman nimeamisesta ja selvityksen tekemi-
sestad monitoimiareenan ja muiden kokonaisuuteen liittyvien kiinteistdjen toteuttamisesta
Kauppatorin alueelle. Kaupunki teki selvityksen monitoimiareenan toteuttamisesta val-
tuuston paatdksen mukaisesti. Kaupunginvaltuusto tutustui selvitykseen ja paatti
9.10.2023 keskeyttaa valtuuston aiemman paatdksen (26.10.2020) taytantédnpanon mo-
nitoimiareenan rakentamisesta Kisapuistoon muiden vaihtoehtojen selvittamisen ajaksi.
Samalla valtuusto antoi toimeksiannon selvityksen tekemisesta monitoimiareenan toteut-
tamisesta keskustan alueelle muualle kuin Kauppatorille. Selvitystyon valmistumisen
maaraaika on 31.8.2024.
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Asemakaavamuutosalueen lansipaan osalta Lappeenrannan seurakuntayhtyma on ha-
kenut vuonna 2005 asemakaavamuutosta Lepolan hautausmaan alueelle hautausmaan
laajentamiseksi. Kaupunkisuunnittelu on paattanyt vieda eteenpain Kisapuiston alueen ja
Lepolan hautausmaa-alueen asemakaavamuutoksia samassa kaavatydssa.

Kaavahankkeet ovat Lappeenrannan vuosien 2023 -2025 ja 2024-2026 kaavoitusohjel-
missa kohde nro 56 Kisapuiston alue ja Lepolan hautausmaa. Kaupunkikehityslautakunta
on hyvaksynyt viimeisimman kaavoitusohjelman 13.12.2023 ja kaupunginhallitus
18.12.2023.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my0s lueteltu kaavaty6ssa osallisena
olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilo-
kohtaisella kirjeellda asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi/kaavoitus.

Viranomaisyhteistyd: Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta
viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu
sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla.
Kaavamuutoksesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua. Ase-
makaavahanke noudattaa paapiirteissaan oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty talvella 2021 Lappeenrannan kau-
pungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttéluon-
nosvaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja alustava ase-
makaavaluonnos.

Alustavasta asemakaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus teams-kokouksena
26.4.2022.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 3.9.2022. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja
63 §:n mukaisesti nahtavilla 6.9.2022 alkaen kaavaprosessin ajan. Asemakaavaluonnok-
sesta jarjestettiin asukastilaisuus 13.9.2022 etatilaisuutena verkossa.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 6. — 27.9.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnitte-
lussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6és muilla osallisilla
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on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 16
lausunto ja 10 mielipidetta.

Juvakankadun pohjoispuolen kiinteistdjen omistajille pidettiin kaavakavely 24.5.2023. Ka-
velylla esiteltiin kevyen liikenteen reitin uusi Lepolankadun ylityskohta ja kuunneltiin asuk-
kaiden mielipiteita uudesta kevyen liikenteen reitista.

Asemakaavatyon aikana Kisakentta Oy teki kaupungille esityksen monitoimiareenan to-
teuttamiseksi Kauppatorin alueelle. Kaupunginvaltuusto paatti 12.12.2022 areenan to-
teuttamisen selvittamisesta Kauppatorin alueelle Kisakentta Oy:n esityksen pohjalta. Sel-
vitys valmistui heindkuussa 2023. Kaupunginvaltuusto paatti 9.10.2023, etta se keskeyt-
taa valtuuston aiemman paatdksen (26.10.2020) taytantddnpanon monitoimiareenan ra-
kentamisesta Kisapuistoon muiden vaihtoehtojen selvittdmisen ajaksi ja antoi toimeksi-
annon selvityksen tekemisestd monitoimiareenan toteuttamisesta keskustan alueelle
muualle kuin Kauppatorille. Selvitystydn on maara valmistua 31.8.2024.

Kisapuiston asemakaavan laatimista on jatkettu monitoimiareenaa koskevan selvitystyon
rinnalla. Kisapuiston asemakaavamuutos on laadittu siten, etta se mahdollistaa seka mo-
nitoimiareenan sijoittumisen suunnittelualueelle etta vaihtoehtoisen ratkaisun, jossa
areena sijoittuu Kisapuiston ulkopuolelle ja sen tilalla on muuta urheilurakentamista.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaupunkikehityslautakunta kasitteli asemakaavaehdotusta
21.2.2024 ja 6.3.2024 ja jatti asian poydalle molemmissa kokouksissa. Vs. kaupunginjoh-
taja paatti 12.3.2024 kayttaa asiassa otto oikeutta ja ottaa sen kaupunginhallituksen ka-
siteltavaksi Lappeenrannan kaupungin hallintosaannén 7 luvun 10 §:n mukaisesti. Kau-
punginhallitus asetti 18.3.2024 asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti 21.3. - 22.4.2024 ja pyysi kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausunnon. ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa asemakaavasta. Asemakaavaeh-
dotuksesta annettiin yksi muistutus (liite 2e).

Kaupunkisuunnittelu jarjesti ehdotusvaiheen asukastilaisuuden 10.4.2024 kaupunginta-
lolla. Asukastilaisuudessa ja kaavaehdotukseen annetussa muistutuksessa nostettiin
esiin ajatus muuttaa kaava-alueen viereisen Lepolan kaupunginosan korttelin 9 asema-
kaavaa niin, ettd se mahdollistaisi kaikilla tonteilla talousrakennusten rakentamisen la-
helle tonttien pohjoisrajaa. Asemakaavaehdotusta muutettiin 3.5.2024 niin etta Lepolan
kortteli 9 liitettiin asemakaavamuutosalueeseen. Samalla paivitettiin koko korttelin kaava-
merkintoja nykykaytantdjen mukaisiksi.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti
nahtaville, tulee maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan osallisia, joita muu-
tokset koskevat, kuulla. Kuuleminen suoritettiin kirjeitse 19.6. — 4.8.2024 ja se koski kort-
telin 9 maanomistajia ja rajanaapureita. Muutetusta asemakaavaehdotuksesta ei annettu
muistutuksia. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin lausunnot Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta, Etela-Karjalan liitolta, Etela-Karjalan museolta seka Lappeenrannan seudun
ymparistétoimen ymparistdsuojelulta ja ymparistoterveydeltd. Saapuneet lausunnot ja
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vastineet niihin on kaavaselostuksen liitteena 2f. Ymparistdosuojelun lausunnon perus-
teella s-35 maaraykseen lisattiin lause: Alueella esiintyvien luonnonsuojelulain nojalla
rauhoitettujen kasvilajien esiintymispaikkoja tai olosuhteita ei saa heikentad. Kaavatekni-
sista syista maarays muuttuu s-38:ksi.

MRA 32 §:n kuulemisen jalkeen kaupunginhallitus kasittelee muutetun asemakaavaeh-
dotuksen ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet, jonka jalkeen kaava viedaan kau-
punginhallituksen kasiteltavaksi ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen yleisena tavoitteena on mahdollistaa Kisapuiston urheilukeskuk-
sen monipuolinen kehittdminen ja uuden monitoimiareenan rakentaminen seka Lepolan
hautausmaan pienimuotoinen laajentaminen ja suojeluarvojen huomioiminen. Lisaksi Ki-
sapuiston saavutettavuutta parannetaan uusilla likenneratkaisuilla.

Lappeenrannan kaupungin maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja asun-
torakentamisen seka tyollisyys- ja elinkeinoelaman tarpeisiin. Kaupungin tavoitteena on
tarjota houkuttelevia tontteja yrityksille ja saada siten tyopaikkoja kuntalaisille.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037- strategian Kasvun kaupunki nakdkulman
yhtena paatavoitteena on rakentaa viihtyisaa, turvallista, terveellistd ja merkityksellista
asuinymparistoa, joka palvelee niin alueen asukkaita kuin matkailijoitakin. Lisaksi tavoit-
teena on kehittaa keskustaa ja keskustan kehaa tapahtumien painopisteena seka kehit-
taa kaupunkilaisille ja matkailijoille suunnattuja uusia vetovoimakohteita keskustan tuntu-
massa. Tavoitteena on myos huolehtia laadukkaasta ja monipuolisesta viherymparis-
tosta.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena
on, etta kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajal-
linen kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiin-
toinen. Lisaksi tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ymparistoonsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan
tavoitteena on edistaa taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuval-
lisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ra-
kentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman oma-
leimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sai-
lyminen turvataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-
alueiden riittavyys. Lisaksi suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota laadukkaa-
seen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekd maisema-arvojen ja
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kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen lii-
kenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella laajennetaan ja kehitetdan Kisapuiston urheilualuetta siten,
ettd alueelle voidaan sijoittaa uusi monitoimiareena pysakointialueineen ja tapahtuma-
aukioineen olemassa olevien urheilurakennusten lisaksi. Mikali YU-1-alueelle ei raken-
neta monitoimiareenaa, mahdollistaa kaavaratkaisu myos jaaurheilijoiden oheisharjoitte-
lutilan tai jalka- ja pesapalloilun harjoitushallin rakentamisen kyseiselle rakennusalalle.

Asemakaavassa on osoitettu myos urheilutoimintojen vaatimat likenneyhteydet seka ur-
heilualueelle johtavat ulkoilu- ja kevyen liikenteen reitit. Urheilupuiston korttelialueen paa-
likenneyhteytena toimii jatkossa pohjois-etelasuuntainen Lallinsuoraksi nimetty ajoyh-
teys, joka liittyy kaavamuutosalueen pohjoispuolella Parkkarilankatuun ja edelleen T-liit-
tymana Lauritsalantiehen. Lepolan hautausmaan rajausta on tarkistettu kaakkoisosiltaan
samalla, kun sen asemakaavamerkintoja on paivitetty. Kisapuistoa ja hautausmaata ym-
paroivat viheralueet ja -yhteydet on sailytetty ja merkitty lahivirkistys- ja suojaviheralu-
eina. Lisaksi pientaloalueen rakennusalojen rajoja on tarkistettu niin etta korttelin kaikilla
tonteilla on mahdollista rakentaa talousrakennus lahelle tonttien pohjoisrajaa. Samalla on
paivitetty korttelin kaavamerkintdja nykykaytantojen mukaisiksi.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiseen urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen on liitetty noin 1,97 hehtaarin alue nykyista puistoa ja alueen kayttotar-
koitukseksi on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle
saa rakentaa urheilu-, nayttely- ja tapahtumatoimintaa palvelevia rakennuksia seké paa-
kayttotarkoitukseen liittyvid toimisto-, palvelu-, ravintola- ja myyntitiloja (YU-1).

Lepolan hautausmaa-alueen rajoja on tarkistettu siten, ettd hautausmaa-alueeksi, jonka
kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttda (EH/s-1) on asemakaavamuutoksessa
osoitettu nykyisen kiviaidalla rajatun hautausmaan liséksi noin 10511 m? alue hautaus-
maan Kiviaidan itapuolelta hautausmaan tulevaa laajentamista varten.

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitseva sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS) on muutettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Sah-
kéaseman yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET)
on pienennetty noin 290 m? etelareunasta ja sen itapuolelle on osoitettu noin 1200 m*n
autopaikkojen korttelialue (LPA).

Suunnittelualueen pohjoisosassa voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoa (VP)
on muutettu noin 1231 m?n osalta katualueeksi ja 770 m?:n osalta suojaviheralueeksi
(EV). Lisaksi suunnittelualueen radan viereiset puistoalueet Rata- ja Kisapuisto on muu-
tettu suojaviheralueiksi (EV) ja jaljelle jaavat puistot lahivirkistysalueiksi (VL).
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Suunnittelualueen lounaisosassa voimassa olevan asemakaavan mukainen rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten tai omakotirakennusten korttelialue (ARO) on muutettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s-5). Olemassa oleva ra-
kennuskanta tulee ensisijaisesti sailyttda. Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta
ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella ole-
vien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla
alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 39,5 hehtaaria, josta korttelialueita on
noin 13,4 hehtaaria ja hautausmaa-aluetta noin 10,5 hehtaaria. Lahivirkistysalueita ja
suojaviheraluetta on yhteensa noin 14,9 hehtaaria. Katualuetta on asemakaavassa 1231
m?. Uutta rakennusoikeutta on asemakaavassa osoitettu hautausmaa-alueelle yhteensa
1030 kerros-m? ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle 17 000 ker-
ros-m? areenaa tai vastaavaa muuta rakennusta varten. Koko suunnittelualueen raken-
nusoikeus on 64394 kerros-m?. Rakennusoikeus kasvaa voivassa olevaan asemakaa-
vaan nahden 17 943 m2. Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella Lepolan hautausmaa osoitetaan hautausmaa-alueeksi, jolla kulttuuri-
historialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa ja vastaavasti Lepolan kappeli suojellaan sr-
12- merkinnalla. Myos hautausmaan portti suojellaan sr/po -merkinnalla. Lisaksi kaava-
muutoksella mahdollistetaan hautausmaan laajentaminen nykyisesta ja uuden pysakoin-
tialueen rakentaminen hautausmaan pohjoispuolelle.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan myos uuden nykyaikaisen ja energiatehokkaan jaa-
areenan rakentaminen. Uuden monitoimiareenan rakentaminen mahdollistaa alueen jaa-
urheilulajien toiminnan jatkumisen ja kehittamisen seka erilaisten suurten yleisotapahtu-
mien jarjestamisen nykyista jadhallia paremmin. Asemakaavassa urheilutoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta laajennetaan lanteen ja luoteeseen ja korttelialueelle
osoitetaan uusi rakennusala ja 17000 kerros-m?:n rakennusoikeus uutta areenaa varten.
Korttelialueen kayttotarkoitusmerkintdd muutetaan sallimalla alueelle urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten lisaksi nayttely- ja tapahtumatoimintaa palvelevien rakennuksia
seka paakayttotarkoitukseen liittyvia toiminto-, palvelu-, ravintola- ja myyntitiloja. Jos YU-
korttelialueelle ei rakenneta monitoimiareenaa, mahdollistaa kaavaratkaisu esimerkiksi
jaaurheilijoiden oheisharjoittelutilan tai jalka- ja pesapalloilun harjoitushallin rakentamisen
kyseiselle rakennusalalle. Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa infra-
verkostoa ja eheyttaa kaupunkirakennetta.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden Kisapuiston urheilualueelle johtavan paavaylan raken-
tamisen Parkkarilankadulta. Vaylalle rakennetaan ajorata ja viherkaistalla erotettu yhdis-
tetty jalankulku- ja polkupydrailyvayla. Uudella yhteydella vahennetaan autoliikennetta
asuntoalueiden lapi. Lisaksi kaavaratkaisussa osoitetaan uusi kevyen liikenteen yhteys
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Lepolankadulta Kisapuistoon. Ratkaisulla pyritdan parantamaan alueen kevyen liiken-
teen liikenneturvallisuutta, liikenteen sujuvuutta ja pyorailyolosuhteita ja sitd kautta kes-
tavan liikkumisen edellytyksia.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuinkorttelin kaikilla tonteilla talousrakennuksen ra-
kentaminen kiinni tontin pohjoisrajaan, jolloin talousrakennus toimii eraanlaisena pusku-
rirakennuksena antaen suojaa piha-alueille. Samalla turvataan paikallisesti merkittavan
paaosin jalleenrakennuskauden pientaloalueen kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden
sailyminen yhden korttelin osalta osoittamalla kortteli erillispientalojen korttelialueeksi,
jolla ymparist6 sailytetaan.

Suunnittelualueella on luontoselvityksen mukaan valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan
kasvupaikkoja. Valkolehdokki ja lehtoneidonvaippa kuuluvat Lappeenrannassa lhalaisten
kalkkikaivoksen vaikutuspiirissa runsaina esiintyviin kAmmekaoihin. Lajit ovat luonnonsuo-
jelulailla (9/2023 748§) rauhoitettuja lajeja eli muun muassa niiden poimiminen on kielletty.
Luonnonsuojelulain (99/2023 82 §) mukaan rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja
metsatalouteen tai rakennustoimintaan, mutta talldin on kuitenkin valtettava vahingoitta-
masta tai hairitsemasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman mer-
kittavia lisakustannuksia. Jotta valkolehdokin ja lehtoneidon vaipan kasvuolosuhteet sai-
lyisivat ennallaan, asemakaavassa paaosa alueesta, jossa valkolehdokkia ja lehtonei-
donvaippaa esiintyy, on merkitty alueen osaksi, jossa ympaéristo sailytetaan (s-38).

Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, maarataan kaavan yleis-
maarayksissa, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet,
joista voi aiheutua ymparistdnsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaa-
miskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun
mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja
ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustéita pohjavesialueella on kiinnitettava
erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Asemakaavassa on huomioitu suunnittelualueen rakennetun ympariston ja luonnonym-
pariston erityispiirteet. Lisaksi kaavaratkaisu tukee monilta osin kestavaa liikkkumista ja
kestavaa yhdyskuntarakenteen kehitystd. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena
seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
sina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s-5)

Voimassa olevan asemakaavan rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten tai omako-
tirakennusten korttelialue ARO on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympa-
ristd sailytetaan (AO/s-5). Koska alue on arvotettu paikallisesti merkittavaksi pientaloalu-
eeksi, maarataan lisaksi, etta olemassa oleva rakennuskanta tulee ensisijaisesti sailyttaa.
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Uudet rakennukset on rakennettava siten, etté ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisi-
vujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-
alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Paa-
rakennuksille on osoitettu rakennusalat kadun puolelle koko korttelissa samaan linjaan.
Paarakennusten rakennusoikeus sailyy ennallaan 250 kerros-m?:na ja kerrosluvuksi on
osoitettu 1/2k | u2/3. Paarakennuksen rakennusalalle on merkitty rakennuksen harjan
suunta Juvakankadun suuntaisesti. Paarakennuksen rakennusalan ja korttelialueen rajan
valinen alue kadunpuolella on osoitettu pisterasterilla istutettavaksi alueeksi. Korttelin
tonteille on osoitettu erillinen talousrakennusten rakennusala (t) 2 metria tonttien pohjois-
rajasta. Talousrakennuksen rakennusalan syvyys on 18 metria. Talousrakennusten ra-
kennusoikeudeksi on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti 50 kerros-m?
ja kerrosluvuksi yksi (I).

Korttelin Lepolankadun ja Juvakankadun risteyksessa sijaitsevalle tontille on merkitty Le-
polankadun puoleiselle tontin rajalle ja Juvakankadun puoleiselle rajalle runsaan kymme-
nen metrin matkalle liikenneturvallisuus syista liittymakielto.

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta AO/s-5-korttelialue kuuluu kaupunki-
kuvallisesti merkittavaan pientaloalueeseen. Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee huo-
mioida alueen ominaispiirteet. Aluetta koskevista merkittavista luvanvaraisista toimenpi-
teistd tulee pyytdd museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyoryhman lausunto. Lisaksi
maarataan, etta AO/s-5-korttelialueella asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa
kaltevuudeltaan 1:1,5 - 1:2. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu
puu tai rappaus. Asuinrakennuksen sisaankaynti tulee sijoittaa sisapihan puolelle.

Autopaikkamaarayksen mukaan korttelialueella autopaikkoja on varattava kaksi auto-
paikkaa / asunto.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU-1)

Voimassa olevan asemakaavan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
merkintaan on lisatty indeksimerkinta -1, jolla maarataan, etta alueelle saa rakentaa ur-
heilu-, nayttely- ja tapahtumatoimintaa palvelevia rakennuksia seka paakayttétarkoituk-
seen liittyvid toimisto-, palvelu-, ravintola- ja myyntitiloja. Korttelialueen lansi- ja luoteis-
reunaan on liitetty noin 1,97 hehtaaria nykyista puistoaluetta (VP).

Uuden areenan lisaksi korttelialueelle on merkitty rakennusalat harjoitushallille, UK-
areenalle ja isolle tekojaaradalle. Rakennusalojen rajat on merkitty paaosin nykyisten ra-
kennusten seinalinjojen mukaan seka isolle tekojaaradalle mahdollisesti vuokrattavan
alueen rajoja noudattaen. UK-areenalle on merkitty mahdollista lisdkatsomoa ajatellen
rakennusalan luoteisraja seitseman metrin paahan nykyisesta seinalinjasta.

Uudelle monitoimiareenalle on osoitettu rakennusala korttelin lansiosaan UK-areenan
viereen. Rakennusala mahdollistaa areenarakennuksen sijoittamisen sille seka pitkittain
etta poikittain. Rakennusalalle on mahdollista sijoittaa myds esimerkiksi jaaurheilijoiden
oheisharjoittelutila tai jalka- ja pesapalloilijoille tarkoitettu harjoitushalli. Uuden areenan
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rakennusoikeudeksi on osoitettu 17 000 kerros-m?. Olemassa olevien hallien ja ison te-
kojaaradan rakennusoikeudet sailyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisina: harjoi-
tushallilla 4500 krs-m?, UK-areenalla 8000 krs-m? ja isolla tekojaaradalla 20 000 krs-m?2.

Myos nykyiselle jaahallille on asemakaavassa osoitettu rakennusala ja sen nykyinen ra-
kennusoikeus 8000 krs-m?. Varaus on tarpeen, koska halli on kaytdssa uuden areenan
rakentamisajan, ja koska hallin mahdollisiin korjaustoimenpiteisiin voi olla tarpeen hakea
rakennuslupia. Koska nykyinen hallirakennus on kuitenkin suunniteltu purettavaksi ja sen
tilalle on tarkoitus sijoittaa myohemmin pysakointialue, on rakennusala varustettu mer-
kinnalla urheilutoimintaa palvelevien rakennusten rakennusala, joka voidaan muuttaa py-
sékointialueeksi ja jolle saa sijoittaa muita korttelialuetta palvelevia toimintoja (yu/p).

Korttelialueen Karjalan radan puoleiseen reunaan on merkitty ratalain mukainen rautatien
suoja-alue (ras). Suoja-alue ulottuu 30 metria radan keskilinjasta ja alueella on mm. ra-
kennuksiin ja rakenteisiin liittyva rajoitteita, mutta alueella liikkumista ei rajoiteta. Suoja-
alueelle ja sen viereen on osoitettu ulkoilureitti olemassa olevan kuntopolun paikalle.

Yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi korttelialueen reunoille on merkitty istutettavia alueen
osia. Alueiden leveys vaihtelee 1,6:sta 14 metriin. Lisaksi nykyisen jaahallin sisaantulo-
rinne on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava
tai vaiheittain uusittava (s-16). Alueella on varttunutta mantypuustoa, nurmikkoa ja pen-
sasistutuksia. Alueen Kisakadun puoleiseen reunaan on merkitty myos katualueen rajan
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialueen sisaiselle jalankululle ja pyorailylle seka kevyenliikenteen lapiajoliikenteelle
on merkitty korttelialueelle ohjeelliset jalankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat
(pp). Merkinndilla turvataan turvalliset ja mahdollisimman yhtenaiset jalankulun ja pyorai-
lyn yhteydet alueen sisalla halleilta toisille seka alueen lapi. Ohjeellisten merkintojen si-
jainti tarkentuu jatkosuunnittelussa. Nykyisen hallin purkamisen jalkeen jalankulun ja pyo6-
railyn vaylaa voidaan jatkaa kohti itaa Kisapuistoon ja Kaukaan koululle.

Korttelialueen etelakulmaan on merkitty alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen
0sa, jonka kautta johdetaan ja viivytetaan hulevesia allas- ja ojarakentein (hu-5).

Lisaksi korttelialueelle on merkitty pysakdintialueita (p) ja pysakdintialue, jolle voidaan
sijoittaa myds hulevesijarjestelmaan kuuluvia rakenteita (p/hu), jos aluetta ei ole tarvetta
rakentaa pysakadintialueeksi. Alueella on pienialainen kohta, johon tulvakarttojen mukaan
kertyy vettd myos nykytilanteessa rankkasateiden jalkeen. Korttelialueelle on merkitty
myoOs johtoaluevarauksia alueella kulkeville infraverkostolle. Johtoaluevarausten leveys
vaihtelee 3 metrista (sahkokaapelit, tietoliikennekaapelit) 12 metriin. Uuden areenan koh-
dalta pois siirrettaville Iampo- ja vesihuollon verkostolle on merkitty viisi metria levea joh-
toaluevaraus UK-areenan ja uuden areenan valiin kaukolampdjohtoa varten ja uuden
areenan pohjoispuolelle 10 metrin levyinen johtoalue vesihuollon verkostolle.

Asemakaavan yleismaaraysten mukaan YU-korttelialueelle tulee monitoimiareenan yh-
teyteen rakentaa kaupunkikuvallisesti korkealuokkainen yhteiskayttéalue (aukio, yleisé-
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piha). Lisaksi maarataan, etta korttelialueen piha-alue tulee jdsenndida istutuksin ja eri-
laisilla pinnoitemateriaaleilla siten, etta jalankulku- ja pyorailyalueet, pysakadinti seka huol-
toajo- ja ajoyhteydet erottuvat toisistaan.

Autopaikkamaarayksen mukaan autopaikkoja on varattava monitoimiareenan osalta 1
autopaikka/ 25 kerros-m? ja muiden liikuntatilojen osalta 1 autopaikka/ 110 kerros-m?Z.
Polkupyoramaarayksessa maarataan, etta polkupyorapaikkoja on varattava monitoi-
miareenan osalta 100 polkupyorapaikkaa ja muille liikuntatiloille yhteensa 50 polkupyo-
rapaikkaa.

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Suunnittelualueen luoteiskulmassa sijaitseva voimassa olevan asemakaavan sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle voidaan rakentaa
sairaankuljetustoimintaa palvelevia rakennuksia (YS) on muutettu palvelurakennusten
korttelialueeksi (P). Korttelialueella toimii Etela-Karjalan hyvinvointialueen ensihoito- ja
sairaankuljetusyksikkd. Maa-alueen omistaa Lappeenrannan kaupunki. Palveluraken-
nusten korttelimerkintaa tulee kayttaa silloin, kun toiminta on tarkoitettu aluetta palvelevia
toimintoja, kuten sosiaali- ja terveyspalveluja, lasten paivakotia, elintarvikemyymalaa,
kampaamoa, parturia jne. varten. Toiminta voi olla muuttuvien tarpeiden mukaisesti joko
julkista tai yksityista. Kayttotarkoitusmerkinnan muutos mahdollistaa rakennuksen tilojen
monipuolisen kayton ja tarvittaessa tilojen joustavan siirtymisen uuteen toimintaan.

P-korttelialueen rakennusala ja rakennusoikeus 300 k-m? sailyvat voimassa olevan ase-
makaavan mukaisina. Korttelialueen lansirajalle on merkitty liittymakielto ja korttelialueen
lansiosa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, kuten voimassa olevassa asemakaa-
vassakin. Ajoyhteys P-alueelle on osoitettu VL-alueen kautta "ajo”-merkinnalla. Kortteli-
alueen etelaosassa sijaitseva johtoaluevaraus on paivitetty alueella kulkevan vesijohdon
mukaiseksi.

P-korttelialueelle on varattava viisi autopaikkaa.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Suunnittelualueen pohjoisosassa sahkdaseman itdpuolella on muutettu noin 1217 m2n
alue voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoa (VP) autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA). Alueella sijaitsevaa pienta pysakointialuetta voidaan laajentaa ja rakentaa pysa-
kointipaikkoja esim. hautausmaan kavijoita varten. Alueelle on osoitettu ajoyhteys Lepo-
lankadulta lahivirkistysalueen kautta. Korttelialue sijoittuu osaksi sahkdlinjojen johtova-
rausalueelle, jolloin alueen rakentamisesta tulee sopia Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:n kanssa.

5.4.2 Muut alueet

Suojaviheralue (EV)

Suunnittelualueen pohjoisosassa on muutettu 770 m? voimassa olevan asemakaavan
mukaista puistoa (VP) suojaviheralueeksi (EV). Alueen lansipuolelle on kaavaratkaisussa
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osoitettu katualuetta. Alueelle kohdistuu yli 55 dB:n melutasoja Lauritsalantien liiken-
teesta, joten valtioneuvoston asettamien melun ohjearvojen mukaan alue ei sovellu vir-
Kistyskayttoon.

Myos suunnittelualueen eteldosassa radan vieressa sijaitsevat Ratapuiston ja Kisapuis-
ton puistot (noin 3,6 ha) on muutettu suojaviheralueiksi (EV), koska alueilla ylittyvat vir-
kistysalueen ohjearvojen mukaiset melutasot. EV-alueille Karjalan radan puoleiseen reu-
naan on merkitty ratalain mukainen rautatien suoja-alue (ras). Suoja-alue ulottuu 30 met-
ria radan keskilinjasta ja alueella on mm. rakennuksiin ja rakenteisiin liittyva rajoitteita,
mutta alueella liikkumista ei rajoiteta.

Ratapuiston suojaviheralueella kulkee pohjois-etelasuuntaisesti Lappeenrannan Lampo-
voima Oy:n 110 kV:n voimajohto. Johdon kohdalle on asemakaavaan merkitty 26 metria
levea voimajohdon johtoalue (z). Johtoalue muodostuu 26 metria leveasta johtoaukeasta
ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metria leveista reunavyohykkeista, joissa
puuston kasvua on rajoitettu. Kaavoituksessa voimajohtoa varten varattavana alueena
tulisi kayttaa koko johtoalueen 46 metrin levytta, mutta kaavaratkaisussa voimajohto kul-
kee tiiviisti valmiissa rakennetussa ymparistossa asuntoalueiden valiss3, jolloin voidaan
tapauskohtaisesti poiketa merkinnan suosituksesta. Johtoalueelle sijoittuu myos muuta
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n infraverkostoa.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsevalle Kisapuiston EV-alueelle on osoitettu jalankululle
ja polkupydrailylle varattu alueen osa paaosin olemassa olevan kulkureitin kohdalle. Rei-
tin lansipaan linjausta on hieman muutettu etelaan, jossa reitti kohtaa YU-korttelialueen
sisaisen reitin myohemmin, kun olemassa oleva jaahalli on purettu ja alue on muutettu
paikoitusalueeksi. Myos EV-alueen radan puoleiselle osalle on merkitty rautatien suoja-
alue (ras). Suoja-alue ulottuu 30 metria radan keskilinjasta ja alueella on mm. rakennuk-
siin ja rakenteisiin liittyva rajoitteita, mutta alueella liikkumista ei rajoiteta.

Suojaviheralueille on osoitettu myos ulkoilureitti olemassa olevan kuntopolun paikalle
seka johtoaluevarauksia.

Ratapuiston suojaviheralueen lapi kulkee Alakylan ja Parkkilan kaupunginosien raja.

Hautausmaa-alue (EH/s-1)

Suunnittelualueen lansiosassa voimassa olevan asemakaavan hautausmaa-alueen ra-
joja on muutettu siten, ettda hautausmaa rajoittuu nykyiseen kiviaitaan. Aidatun alueen
lisdksi hautausmaa-alueeksi on osoitettu noin 10511 m? alue kiviaidan itapuolelta hau-
tausmaan laajentamista varten. Alueen kayttotarkoitukseksi on osoitettu hautausmaa-
alue, jolla kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa (EH/s-1).

Lepolan kappelille on merkitty rakennusala ja sr-12-suojelumerkintd (Suojeltava raken-
nus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuval-
lisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettéa rakennuksen rakennustaiteellisesti
tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kayttda alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Raken-
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nuksessa tehtavista korjaus- ja muutostdista on pyydettavd museoviranomaisen lau-
sunto). Koska kappelissa on paakayttotarkoitusta palvelevia kellaritiloja, on kappelin ker-
rosluvuksi merkitty kellarikerroksen kaytdon mahdollistava 1/1k | ja rakennusoikeudeksi
430 krs-m?. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Hautausmaa-alueen lansilaitaan on merkitty noin 3166 m? rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen hautausmaan tyotiloja ja varastoja varten. Alueen kerrosluku on yksi
(I) ja rakennusoikeus 600 kerros-m?2.

Hautausmaan Lepolankadun puoleinen sisaantuloportti on merkitty sr/po -merkinnalla
(Suojeltava portti. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
portti. Korjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.).

Autopaikkamaarayksen mukaan hautausmaalle tulee varata 80 autopaikkaa. Paikat voi-
daan osoittaa hautausmaan lansi- ja pohjoispuolisilta autopaikkojen korttelialueilta (LPA).

Asemakaavamuutoksen yhteydessa hautausmaalle muodostetaan tonttijaolla Lepolan
kaupunginosan korttelin 18 tontti 2.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alueen (ET), jolla sijaitsee sdhkdasema, etelarajaa on siirretty noin
5,5 metria pohjoiseen ja viistetty korttelin lansikulmaa autopaikkojen korttelialueelle joh-
tavaa ajoyhteytta varten. Alue pienenee noin 290 m2. Alueen kerrosluku ja tehokkuusluku
sailyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisina eli kerrosluku on kaksi (I) ja tehok-
kuusluku e=0,30. Alueen pienenemisen myota sen rakennusoikeus laskee 87 kerros-
mZ:1la 764 kerros-mz:iin.

Suunnittelualueen etelaosassa Kisapuiston urheilualueen lansilaidalla sijaitseva yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), jolla sijaitsee muun-
tamo, sailyy ennallaan voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat voimassa olevan asemakaavan mukaiset
puistoalueet (VP ja P) on muutettu lahivirkistysalueiksi (VL). Alueet ovat luonnonmukaista
metsaa ja niita ei hoideta kuten keskustassa sijaitsevia hoidetumpia puistoja. VL-alueet
muodostavat yhdessa suojaviheralueiden kanssa yhtenaisen verkoston, jonka kautta Ki-
sapuiston urheilualue on yhteydessa lanteen, pohjoiseen ja osin myos itdan. VL-alueiden
kautta kulkevat Kisapuistoon johtavat kevyen liikenteen yhteydet ja ajoyhteys.

Lepolan hautausmaata kaikilta puolilta ympardivalle Lepolanpuiston lahivirkistysalueelle
on osoitettu 15 metria levea pohjois-etelasuuntainen ajoyhteys Kisapuiston urheilualu-
eelle. Ajoyhteyden on tarkoitus olla paavayla urheilualueelle ja se on nimetty Lallinsuo-
raksi. Toinen ajoyhteys lahivirkistysalueella on osoitettu Lepolankadulta palveluraken-
nusten Korttelialueelle, sahkbasemalle seka sahkdaseman itapuolelle muodostettavalle
autopaikkojen korttelialueelle. Hautausmaan ja Alakylan asuntoalueen valiin on osoitettu
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nelja metria levea jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa (pp) Lepolankadulta Kisa-
puiston urheilualueelle. Reitille on osoitettu yhteys myds Mantymaenkadulta.

Hautausmaan etelapuolella sijaitsee luontoselvityksen mukaan valkolehdokin ja lehtonei-
donvaipan kasvualueita. Lajit ovat luonnonsuojelulailla 9/2023 74 § rauhoitettuja lajeja eli
muun muassa niiden poimiminen on kielletty. Luonnonsuojelulain 9/2023 82 § mukaan
rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan,
mutta talloin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja elai-
mia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisakustannuksia. Alueelle laadi-
tussa luontoselvityksessa (Afry 21.7.2021) rauhoitettujen kasvien runsaimmat esiintymat
suunnittelualueen lansiosassa on suositeltu sailytettavan. Jotta valkolehdokin ja lehtonei-
donvaipan kasvuolosuhteet sailyisivat ennallaan, paaosa hautausmaan eteldpuolisesta
alueesta seka hautausmaan ja Lepolankadun valinen kaistale on merkitty alueen osaksi,
jossa ymparisto sailytetaan (s-38). Alueen olemassa oleva puusto on sailytettava siten,
ettd sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puustoa
taydennetadn tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. Alueella esiintyvien luonnonsuojelulain
nojalla rauhoitettujen kasvilajien esiintymispaikkoja tai olosuhteita ei saa heikentaa.

Lahivirkistysalueen lapi pohjois-etelasuuntaisesti seka sahkdasemalle kulkee 110 kV:n
voimajohto. Johdon kohdalle on asemakaavaan merkitty 26 metria levea voimajohdon
johtoaluevaraus (z). Johtoalue muodostuu 26 metria leveasta johtoaukeasta ja johtoau-
kean molemmin puolin olevista 10 metria leveista reunavyohykkeista, joissa puuston kas-
vua on rajoitettu. Kaavoituksessa voimajohtoa varten varattavana alueena tulisi kayttaa
koko johtoalueen 46 metrin levytta, mutta kaavaratkaisussa voimajohto kulkee tiiviisti val-
miissa rakennetussa ymparistossa asuntoalueiden valissa, jolloin voidaan tapauskohtai-
sesti poiketa merkinnan suosituksesta. Johtoalueella kulkee myds Lappeenrannan Ener-
giaverkot Oy:n infraverkostoa. Lisaksi alueelle on merkitty johtovaraukset muualla alu-
eella kulkeville kaukolampo-, tietoliikkenne-, sahko- ja vesihuollon verkostolle.

Lisaksi lahivirkistysalueelle on merkitty ulkoilureitti (palloviiva) olemassa olevan kuntopo-
lun kohdalle seka alueelle, jolle voidaan rakentaa uusi kuntopolku korvaamaan YU-1-
korttelialueelle jaavat kuntopolun osuudet.

Lahivirkistysalueelle on merkitty myos Lepolan ja Parkkarilan kaupunginosien valinen
raja.

Katualue

Suunnittelualueen pohjoisosassa on muutettu noin 1231 m?:n alue voimassa olevan ase-
makaavan mukaista puistoaluetta katualueeksi ja nimetty se Lallinsuoraksi. Katualue
mahdollistaa 1+1-kaistaisen ajoradan seka viherkaistalla erotetun yhdistetyn jalankulku-
ja polkupyorailyvaylan rakentamisen. Katualueelle voidaan siirtda myds entisen Etela-
Saimaan toimitalon nykyinen tonttilittyma. Katualue muodostaa uuden Lallinsuora-yhtey-
den pohjoisimman osan, muilta osin Lallinsuora sijoittuu ajoyhteytena VL-alueelle

Koko kaavamuutosaluetta koskevat yleismaaraykset:

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd YU-1- korttelialueelle ja EH/s-1-
alueelle tulevista luvanvaraisista toimenpiteista tulee ennen luvan myontamista pyytaa
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kaupunkikuvatydryhman lausunto. Yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi maarataan, etta ra-
kennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa.
Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkureitteja.

Koska kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen, maarataan etta alueella on kiel-
letty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelu-
lain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia
pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa
rakennustoitd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantu-
misen estamiseksi.

Koska kaavamuutosalueen maapera on paaosin hyvin vetta imevaa hiekkaa, maarataan,
etta korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Rakennus-
luvan yhteydessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hu-
levesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

YU-1 korttelialueen pysakointialueilla tulee materiaalivalinnoin edistéda hulevesien imey-
tymista. Lapaisemattomia pintoja saa kayttaa vain liikennevaylilla, huolto- ja lastausalu-
eilla, tapahtuma-aukiolla ja hallien sisaankayntien yhteydessa. YU-1-korttelialueen pysa-
kdintialueita jasenndivia viherkaistoja tulee kayttaa hulevesien johtamiseen ja imeyttami-
seen. Pysakointialueiden vetta lapaisemattomilta pinnoilta kertyvat hulevedet kasitellaan
viherkaistojen biosuodatuspainanteissa, joissa suodatusta tehostetaan esimerkiksi hu-
muspitoisella pintamaalla ja riittavalla pintakasvillisuudella.

Koska YU-1 -korttelialue sijaitsee virkistysalueiden vieressa ja lahella asutusta, maara-
taan, ettd melua aiheuttavat laitteet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, etta melun
ohjearvot eivat ylity viereisilla/laheisilla lahivirkistys- ja piha-alueilla. Melutaso ei saa ylit-
taa paivamelun (Laeq) ohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Koska suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-kon-
sultointivyohykkeella, maarataan, etta kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitok-
sen konsultointivyohykkeella. Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tu-
kes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Asemakaavamuutoksella muodostetaan uusia tontteja ja muutetaan tonttijakoa mm. liit-
tamalla tonttiin puistoaluetta. Korttelialueelle laaditut tonttijaot ovat sitovia.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolampo-,
sahko- ja vesihuoltoverkostoa seka Lappeenrannan kaupungin tietoliikennekaapeleita.
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Verkostoille ja kaapeleille on kaavakarttaan merkitty 3-12 metrin levyisia johtoaluevarauk-
sia.

Suunnittelualueen 1api pohjois-etelasuunnassa kulkee Lappeenrannan Lampdvoima
Oy:n 110 kV:n voimajohto. Voimajohdosta lahtee haara myds hautausmaan pohjoispuo-
lella sijaitsevalle Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n Lepolan sahkdasemalle. Voimajoh-
dolle on merkitty kaavakarttaan 26 metria levea johtoaluevaraus.

Kaavaratkaisussa sahkoaseman eteldista korttelin rajaa on siirretty noin 5,5 metria poh-
joiseen ja viistetty korttelin lansikulmaa autopaikkojen korttelialueelle johtavaa ajoyhteytta
varten. Uuden jaahallin rakentamisen tieltd on siirrettava kaukolampo- ja vesihuoltover-
kostoa. Siirrettaville johdoille on varattu 5 ja 10 metria leveat johtoaluevaraukset uuden
areenan rakennusalan pohjois- ja etelapuolelle.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden Kisapuiston urheilualueelle johtavan paavaylan Lallin-
suoran rakentamisen Parkkarilankadulta. Uudella vaylalla pyritaan vahentamaan autolii-
kennetta Rullatiella ja Kisakadulla asuntoalueen lapi. Vaylalle rakennetaan ajorata ja vi-
herkaistalla erotettu jalankulun ja polkupyorailyn vayla. Lisaksi kaavaratkaisussa osoite-
taan uusi kevyen liikenteen yhteys Lepolankadulta Kisapuiston urheilualueen korttelialu-
eelle. Ratkaisuilla pyritddn parantamaan alueen jalankulku- ja pyorailyolosuhteita. Myos
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen sisalla ja alueen lapi on turvattu
jalankulun ja pyorailyn yhteydet merkitsemalla jalankululle ja polkupyorailylle varatut alu-
een osat. Kyseiset merkinnat ovat ohjeellisia, koska vaylien sijainnit tarkentuvat kortteli-
alueen mydhemmassa suunnittelussa. Muilta osin kaavan toteuttaminen ei edellyta uu-
sien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatdés 2021-2025:n
mukaan talla hetkella |l riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikkd onnettomuus-
paikalla on 10 minuutin kuluessa siita, kun on vastaanotettu halytys (lahde www.ek-pe-
lastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus
alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa
tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 71 §:n mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai sa-
malla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on
vahintaan 1200 neliometria ja siina asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Teollisuus-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennusta varten vaestonsuoja
on edelld saadetysta poiketen rakennettava, jos rakennuksen tai rakennusryhman ker-
rosala on vahintaan 1 500 neliometria. Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
vaestonsuojan rakentamista urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle.

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso- konsultoin-
tivydhykkeelld, joten asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd rakennusten ra-
kennuslupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden
alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto. Asemakaa-
vamuutoksella mahdollistetaan uuden monitoimiareenan rakentaminen. Nykyinen paa-
jaahalli puretaan, kun uusi areena on otettu kayttoon. Nykyisen hallin yleisOkapasiteetti
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on 4830 henkiléa ja uuden areenan yleisdkapasiteetti olisi alustavasti noin 5000 henkil6a.
Kokonaisuutena kaavaratkaisu ei lisaa sanottavasti vaarallisten kemikaalien vaikutuksille
altistuvien inmisen kokonaismaaraa verrattuna olemassa olevaan asemakaavaan.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen lisaa alueen liikennetta raken-
nusvaiheessa. Uuden areenan ja tieyhteyden valmistuttua seka vanhan jaahallin purka-
misen jalkeen liikennemaara tasoittunee nykytasoon riippuen uuden hallin tapahtumien
maarasta, koska alueen yleis6kapasiteetti ei merkittavasti kasva. Autopaikkojen maara
alueella sailyy nykytasolla noin 1000 autopaikassa. Ymparistdvaikutuksia on kasitelty tar-
kemmin selostuksen vaikutusosassa.

5.7 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle laaditussa luontoselvityksessa (Afry 21.72021, paiv. 11.11.2022) on
suositeltu sailytettdvan valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan runsaimmat esiintymat hau-
tausmaan etelapuolella ja pohjois-eteldsuuntainen viheryhteys, jolla voi olla paikallista
arvoa ekologisena yhteytena joillekin lajeille. Valkolehdokki ja lehtoneidonvaippa ovat
luonnonsuoijelulailla 9/2023 74 § rauhoitettuja lajeja eli muun muassa niiden poimiminen
on kielletty. Luonnonsuojelulain 9/2023 82 §:n mukaan rauhoitus ei esta alueen kaytta-
mista maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan, mutta tallin on kuitenkin valtettava
vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista
ilman merkittavia lisdkustannuksia. Jotta rauhoitettujen kasvien kasvuolosuhteet sailyisi-
vat paaosin ennallaan, on kaavaratkaisussa osoitettu lahivirkistysalueelle hautausmaan
etelapuolelle noin 30 metrin levyinen alue seka hautausmaan ja Lepolankadun valinen
alue alueen osaksi, jossa ympaéristo sailytetaan (s-38). Alueen olemassa oleva puusto on
sdilytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet,
ja ettd puustoa taydennetaan tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. Alueella esiintyvien
luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettujen kasvilajien esiintymispaikkoja tai olosuhteita ei
saa heikentaé. Alueen lansiosan halki on linjattu kevyen liikenteen reitti. Reitin kohdalla
on ldydetty muutamia valkolehdokin kasvupaikkoja. Vaikka reitti rakennettaisiin mahdol-
lisimman paljon alueen puita ja aluskasvillisuutta saastaen, haviaa osa valkolehdokin
kasvupaikoista, mutta runsaimmat esiintymat hautausmaan etelapuolella kuitenkin saily-
vat.

Kaavaratkaisussa muutetaan noin 1,97 hehtaarin alue nykyista puistoaluetta urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja muut puistoalueet suojaviher- ja lahi-
virkistysalueiksi. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset puistot ovat luonnonmukaisia
metsia, joita ei ole hoidettu hoitoluokituksen mukaisina puistoina. Kayttotarkoituksen
muutos ei vaikuta alueiden kayttdon virkistysalueina. Suunnittelualueen halki pohjois-ete-
lasuuntaisesti jaa edelleen yhtajaksoinen lahivirkistysalue turvaamaan suunnittelualueen
lapi kulkevaa viheryhteytta.
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5.8 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia. Suunnittelualueen nykyisilla puistoalueilla on joitakin jaanteita vanhoista puolus-
tusvarustuksista. Vanhat kaivannot voivat liittya vanhan ratapihan puolustukseen. Kai-
vannot sijoittuvat asemakaavassa lahivirkistysalueelle, jolloin kohteet todennakoisesti
sailyvat paaosin ennallaan. Jotkut kaivannoista voivat jadda uuden korvaavan kuntopolun
rakentamisen alle, mutta kyseessa eivat ole muinaismuistolain tarkoittamat muinaisjaan-
nokset.

Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde Le-
polan kappeli ja hautausmaa. Siunauskappeli valmistui 1938 ja hautausmaa vihittiin kayt-
toon 4.6.1939. Hautausmaan kappeleineen suunnitteli limari Wirkkala. Kaavaratkaisussa
nykyinen kiviaidalla rajattu hautausmaa ja pienialainen hautausmaan laajennusosa on
osoitettu hautausmaa-alueeksi, jolla kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa
(EH/s-1) ja kappeli on merkitty suojeltavaksi sr-12- merkinnalla (Suojeltava rakennus.).
Myo6s hautausmaan Lepolankadun puoleinen sisaantulo portti osoitetaan suojeltavaksi
sr/po -merkinnalla (Suojeltava portti. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokas portti. Korjaus- ja muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lau-
sunto.).

Suunnittelualueella sijaitsevat pientalot on arvotettu rakennetun kulttuuriymparistdon sel-
vityksessa paikallisesti merkittavaksi paaosin jalleenrakennuskauden pientaloalueeksi
(kohde 69 Juvakankadun pientaloalue parilliset numerot). Asemakaavassa alue on 0soi-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparistd sailytetdan (AO/s-5). Olemassa
oleva rakennuskanta tulee ensisijaisesti sailyttaa. Uudet rakennukset on rakennettava
siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat
alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien
tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Lisaksi asemakaavan yleismaarayksissa
on annettu rakennustapaa ja julkisivuja koskevia maarayksia ja maaratty, etta aluetta
koskevista merkittavista luvanvaraisista toimenpiteita tulee pyytaa museoviranomaisen ja
kaupunkikuvaty6ryhman lausunto.

5.9 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

AO/s-5 Erillispientalojen korltelia_lqg._jolla_ ymparigto sailytetdan. Olemassa oleva
rakennuskanta tulee ensisijaiseslti sailyttaa. Uudet rakennukset on rakennettava
siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta
noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueiden,
istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

YU 1 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialue. Alueelle saa rakentaa
- urheilu-, nayttely- ja tapahlumatoimintaa palvelevia rakennuksia seka
paakayttotarkoitukseen liittyvid toimisto-, palvelu-, ravintola- ja myyntitiloja.

P Palvelurakennusten korttelialue.
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- Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA :

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

- Suojaviheralue,

Hautausmaa-alue, jonka kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

S Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_____ Osa-alueen raja.

— — — — Ohjeellinen osa-alueen raja.
T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

3 1 Kaupunginosan numero.

PAR Kaupunginosan nimi.

1 5 Korttelin numero.

LALLINSUORA  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

20000 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1kl Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

IV ut/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

€ =0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

"7""71 Rakennusala.
[ |
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Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
eltd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja
muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava portti. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas portti. Korjaus- ja muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten rakennusala, joka voidaan muuttaa
pysakointialueeksi ja jolle saa sijoittaa muita korttelialuetta palvelevia toimintoja.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Voimajohto.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Pysakdimispaikka. Alueelle voidaan sijoittaa myds hulevesijdrjestelmaan kuuluvia
rakenteita.

Ulkoilureitti.

Rautatien suoja-alue.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava tai
vaiheittain uusittava.

Alueen osa, jossa ympdristo sdilytetddn. Alueen olemassa oleva puusto on
sdilytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset

toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetdan tarpeen mukaan uusilla istutuksilla.

Alueella esiintyvien luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettujen kasvilajien
esiintymispaikkoja tai olosuhteita ei saa heikentaa.

Katu.

Alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta
johdetaan ja viivytetaan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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YLEISMAARAYKSET:

YU-1-korttelialueelle tulee monitoimiareenan yhteyteen rakentaa kaupunkikuvallisesti
korkealuokkainen yhteiskayttalue (aukio, yleisdpiha).

YU-1-korttelialueen piha-alue tulee jasenndida istutuksin ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla
siten, etta jalankulku- ja pyorailyalueet, pysakdinti seka huoltoajo- ja ajoyhteydet erottuvat
toisistaan.

YU-1 korttelialueelle ja EH/s-1-alueelle tulevista luvanvaraisista toimenpiteista tulee ennen
luvan myontamistd pyytda kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

AO/s-5-korttelialue kuuluu kaupunkikuvallisesti merkittdva4n pientaloalueeseen. Uudis- ja
korjausrakentamisessa tulee huomioida alueen ominaispiirteet. Aluetta koskevista merkittavista
luvanvaraisista toimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyéryhman
lausunto.

AO/s-5-korttelialueella asuinrakennuksissa on kaytettdava harjakattoa kaltevuudeltaan 1:1,5 -
1:2. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu tai rappaus.
Asuinrakennuksen sisaankaynti tulee sijoittaa sisdpihan puolelle.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysdkdintialueiden ulkopuoclelle jaava tontin osa tulee istuttaa.
Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkureitteja.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muul toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita
pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttda omalla tontilla. Rakennusluvan
yhteydessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee
erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

YU-1-korttelialueen pysakaintialueilla tulee materiaalivalinnoin edistdad hulevesien imeytymista.
Lapaisemattomia pintoja saa kayttaa vain liikkennevaylilla, huolto- ja lastausalueilla,
tapahtuma-aukiolla ja hallien sisdankdyntien yhteydessa.

YU-1-korttelialueen pysakdintialueita jasenndivia viherkaistoja tulee kayttaa hulevesien
johtamiseen ja imeyttamiseen. Pysakointialueiden vetta lapaisemattomilta pinnoilta kertyvat
hulevedet kasitelldan viherkaistojen biosuodatuspainanteissa, joissa suodatusta tehostetaan
esimerkiksi humuspitoisella pintamaalla ja riittavalla pintakasvillisuudella.

YU-1-korttelialueen melua aiheuttavat laitteet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, etta
melun ohjearvot eivat ylity viereisilld/Iaheisilla lahivirkistys- ja piha-alueilla. Melutaso ei saa
ylittad paivamelun (Lm) ohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen, oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisdilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistdriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Rakennusten
rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden
alueen turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
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AUTOPAIKKAMAARAYS: Autopaikkoja on varattava:

Monitoimiareena 1 ap/25 kerros-m?, muut liikuntatilat 1 ap/110 kerros-m?.
P-korttelialue 5 autopaikkaa. AO/s-5-korttelialue 2 ap/asunto.
Hautausmaa-alue 80 autopaikkaa.

PYORAPYSAKOINTIMAARAYS: Monitoimiareena 100 polkupybrapaikkaa, muut liikkuntatilat 50
polkupydrapaikkaa.

5.10 Nimisto

Asemakaavamuutoksessa muutetaan Lepolanpuiston puistoalueet katualueeksi seka
suojaviher- ja lahivirkistysalueiksi. Katualue ja lahivirkistysalueelle osoitettu ajoyhteys Ki-
sapuiston urheilualueelle nimetaan Lallinsuoraksi kevaalla 2022 menehtyneen jaakiekko-
legendan Lalli Partisen muistoksi. Nimikkokadulla halutaan kunnioittaa Partisen muistoa
ja elamantyota. Lalli Partinen edusti kiekkourallaan Saimaan Palloa ja Helsingin IFK:ta ja
vaikutti myods Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa.

Lepolanpuisto, Ratapuisto ja Kisapuiston puistot sailyttavat nimensa, vaikka alueet muu-
tetaan asemakaavamuutoksessa lahivirkistys- ja suojaviheralueiksi. Alueet sailyvat yha
asukkaiden virkistyskaytossa.

5.11 Tonttijako

Asemakaavassa muutetaan voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoaluetta YU-
1-korttelialueeksi ja muodostetaan 31 Parkkarilan kaupunginosan korttelin 15 tontti 10.
Lisaksi osa 8 Lepolan kaupunginosan korttelin 15 tontin 1 alueesta, jolla sijaitsee sahko-
asema, muutetaan lahivirkistysalueeksi. Jaljelle jaavalle korttelin osalle muodostetaan
korttelin 15 tontti 2 ja uudelle autopaikkojen korttelialueelle osoitetaan korttelin 15 tontti
3.

Hautaustoimilain 6.6.2003/457 mukaan hautausmaana olevalle alueelle on muodostet-
tava kiinteistd. Asemakaavassa osoitetaan nykyiselle kiviaidalla rajatulle hautausmaalle
ja laajennusosalle hautausmaa-alue (EH/s-1). Alueelle muodostetaan asemakaavassa 8
Lepolan kaupunginosan korttelin 18 tontti 2. Tontti muodostuu osista 438 Lapveden kylan
tiloista RN:o 1:74 ja 1:77. Tilalle 1:77 on merkitty vallintarajoitus. Vallintarajoitus voidaan
siirtdd muodostettavalle tontille maanmittaustoimituksessa.

Tonttijakokartat ovat selostuksen liitteena 3.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennettuun kulttuuriymparistéon, luonnonympa-
ristéon ja liikenteeseen. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.
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Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan
sisaltda. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 2021)

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 2021)

¢ Kisapuiston alueen asemakaavan luontoselvitys (Péyry Finland Oy 2018)

e Lappeenrannan Kisapuiston laajennusalueen luontoselvitys (Afry 2021)

¢ Kisapuisto Liikennesuunnitelma (WSP Finland Oy 2022)

e Lepolan hautausmaan laajentaminen; lausunto pohjavesivaikutuksista
(Afry Finland Oy 2.6.2023)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdaan muutoksia nykytilan-
teeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistoon

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Salpausselan alueella lahella reunamuodostu-
man lakitasanteen korkeinta kohtaa ja osin sen eteldpuolella. Suunnittelualueen lansi-
osassa on Lepolan hautausmaa ja itaosassa urheilualue, jossa on kolme kookasta jaa-
hallirakennusta, tekojaarata ja laajat hiekkapintaiset paikoitusalueet. Alkuperaista luon-
nonmaisemaa on sailynyt Iahinna hautausmaata ja urheilualuetta ymparoivilla metsaisilla
mantypuuvaltaisilla alueilla, jotka ovat lahialueen asukkaiden virkistyskaytossa. Urheilu-
puiston rakennettua aluetta lukuun ottamatta alue on maisematilaltaan suljettua ja puus-
toista. Metsaalueiden lisaksi myds hautausmaalla on sailynyt alueen alkuperaiseen puus-
toon kuuluvaa mannikkoa.
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Uuden areenan rakentaminen muuttaa paikallisesti urheilualueen maisemakuvaa. Itse
areenarakennus sijoittuu UK-areenan viereen paaosin nykyiselle pysakdintialueelle.
Areenan luoteispuolelle rakennetaan vastaavasti uusia pysakointialueita, jolloin Kisapuis-
ton avoin alue laajenee vajaalla kahdella hehtaarilla. Laajeneminen tapahtuu paaasiassa
uuden areenan pohjoispuolella voimalinjan viereisessa metsassa. Urheilualueelle raken-
netaan myos pohjoisesta uusi ajovayla, mutta tama sijoittuu paaosin nykyisinkin avoi-
mena alueena pidetyn voimajohdon suoja-alueelle ja sen viereen.

Kaavamuutos mahdollistaa myos hautausmaan laajentamisen nykyisen kiviaidan ulko-
puolelle seka paikoitusalueen laajentamisen sahkdaseman vieressa.

Suunnittelualueen pientaloalueella kaavamuutos mahdollistaa talousrakennusten raken-
tamisen lahes kiinni tonttien pohjoisrajaan, jolloin talousrakennus toimii varsinaisen kayt-
totarkoituksensa ohella nakdsuojana uuden kevyen liikenteen vaylan suuntaan. Kortteli-
alueen maanpinta nousee loivasti kohti tonttien takaosaa. Tuleva rakentaminen sijoittuu
maastoon, jossa ei ole maisemallisesti arvokkaita tai huomionarvoisia kohtia. Omakoti-
tontit sailyvat yleisilmeeltaan puustoisina ja valjina. Tonttien rakentamistehokkuudet sai-
lyvat ennallaan noin 0,23:na ja kadun varressa sailyvat leveat istutusvyohykkeet.

Laajat viheralueet muodostavat jatkossakin rakennettuja alueita kehystavan kokonaisuu-
den ja Kisapuiston keskeista aluetta lukuun ottamatta alue sailyy yleisiimeeltddn metsai-
sena. Rakentamisen haitallisia maisemavaikutuksia on lievennetty istutettavaksi osoite-
tuilla alueilla ja istuttamista koskevalla yleismaarayksella. Kaavaratkaisu turvaa paaosin
alueen maisemakuvalle ominaisen metsaisyyden ja korttelialueita kehystavan kookkaan
puuston sailymisen.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueen kallioperan kivilajina on rapakivigraniittia ja maapera alueella on hiek-
kaa. Uuden areenan rakennusala on osoitettu nykyiselle sora- ja kivituhkapintaiselle pai-
koitusalueelle. Hallin rakentaminen vaatii maaperan kaivamista rakennusten perustuksia
ja olemassa olevan infraverkoston siirtoa varten. Urheilualueen paikoitusaluetta laajen-
netaan uuden hallin pohjoispuolelle voimajohdon itapuolelle. Paikoitusalue on pinnan-
muodoltaan lahes tasaista. Urheilualueen uuden paikoitusalueen nykyinen maanpinnan
taso vaihtelee valilla +103 - +105 m mpy. Puistosta korttelialueeksi muuttuvan alueen
maanpinnan taso maaraytyy uuden ajoyhteyden katusuunnitelmassa. Todennakoisesti
maapinnan korkeuserot jaavat jatkossakin paikoitusalueella vahaisiksi.

Kisapuiston alueelle osoitetaan kaavaratkaisussa uusi paavayla Parkkarilankadulta.
Koska alueen maapera on hiekkaa, uusi katuyhteys voidaan perustaa maanvaraisesti.
Suunnittelualueen pohjoisosassa uuden paavaylan pohjoispaassa on kalliota, jota voi-
daan joutua rajayttamaan katurakentamista varten.
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Uuden areenan valmistuttua nykyinen paajaahalli puretaan ja paikalle rakennetaan pai-
koitusaluetta. Nykyinen paajaahalli sijoittuu rinteeseen ja hallirakennuksen ja omakoti-
tonttien valiin on rakennettu tukimuuri. Purettavan hallin tilalle rakennettavan paikoitus-
alueen maanpinnan taso +106,6 saadaan liittymaan omakotitalojen maanpinnan tasoon
+104 istutusluiskalla, jolloin tukimuuri voidaan purkaa. Seuraavan sivun leikkauskuvassa
on havainnollistettu purettavan jaahallin paikalle rakennettavan pysakointialueen maan-
pinnan taso ja viereisten omakotitalojen pihojen maanpinnan taso. Suunniteltu maanpinta
on esitetty punaisella katkoviivalla.

Omakotitalon Tukimuuri
seinalinja

Kuva 70. Purettavan hallin paikalle rakennettava pysakdintialueen maanpinnan taso voidaan liit-
taa omakotitalojen piha-alueiden maanpinnan tasoon luiskalla. Lahde Wsp Finland Oy 2022.

Sahkoaseman itapuolelle on asemakaavassa osoitettu uusi autopaikkojen korttelialue
LPA. Alue on tasainen ja siina on muutaman auton paallystamaton parkkialue koirapuis-
ton kayttajille. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen laajentamisen ja kunnollisen rakenta-
misen. Rakentaminen ei kuitenkaan edellytd merkittavaa maanpinnan muokkaamista.

Kaavaratkaisussa on osoitettu Lepolan hautausmaalle laajennusmahdollisuus. Seura-
kunnilla on hautaustoimilain ja kirkkolain mukaisesti velvollisuus yllapitaa hautausmaita
ja osoittaa niilta hautoja vainajien hautaamista varten. Hautausmaalle on laadittava hau-
tausmaakaava eli yleiskartta, joka osoittaa hautausmaan rajat, sen liikenteen jarjestelyt,
eri toimintojen sijoitukset seka jakaa hauta-alueet sopiviin yksikkoihin. Hautausmaakaa-
vaan sisaltyy myos hautausmaa-alueen kuivatus- ja vesihuoltosuunnitelma, jatehuollon
jarjestaminen seka kaytavien, hauta-alueiden ja rakennusten sijainti. LAhde: Kirkkojarjes-
tys 8.11.1991/1055 v. 1993. Hautausmaalle laadittavassa hoitosuunnitelmassa maaritel-
ldan hautausmaan perushoito ja esitetdan hautausmaan vuosittaiset hoitotoimenpiteet
seka pidemmalla aikavalilla toteutettavat kunnostustyo6t. Lahde: evl.fi.

Haudankaivuu tapahtuu pienehkolla kalustolla, joten tulevat hauta-alueet on mahdolli-
sesti kivettava. Kiveykselld tarkoitetaan kivien poistamista rakennettavalta alueelta.
Kaikki yli 200 mm halkaisijaltaan olevat kivet tulee poistaa. Taytot tehdaan helposti kai-
vettavalla ja hyvin tiivistyvalla tayttomateriaalilla. Nain voidaan vahentaa tuennan tarvetta
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haudan kaivuun yhteydessa. Kiveyksen ja massanvaihdon syvyys riippuu hauta-alueesta
ja sen kayttotarkoituksesta. Hautaus on suoritettava vahintdan 150 cm:n syvyyteen
maanpinnasta (matalahauta) tai 210 cm:n syvyyteen (syvahauta). Uurnahautaus tehdaan
60 cm:n syvyyteen tai mikali uurnia sijoitetaan paallekkain, lisataan edellda mainittuun sy-
vyyteen 30 cm. Hautausmaan laajennus osalle on rakennettava myos kasteluvesiver-
kosto. Lahde: Opinnaytety6 Hautausmaan rakennussuunnittelu Sanna Lepomaki 2016.

Voimassa olevassa asemakaavassa puoliksi hautausmaa-alueella ja puoliksi puistoalu-
eella sijaitseva vanha kaivanto hautausmaan kiviaidan vieressa on osoitettu asemakaa-
vamuutoksessa kokonaan lahivirkistysalueelle. Nain kaivanto jaa entiselleen virkistys-
kayttoon lahialueen asukkaille.

Kaavamuutosalueen erillispientaloalueelle mahdollistetaan talousrakennusten rakenta-
minen lahelle tonttien pohjoisrajaa. Korttelialueen maapera on hiekkaa ja maanpinta nou-
see loivasti kohti tonttien takarajaa. Talousrakennusten rakentaminen ei edellyta merkit-
tavaa maaston leikkaamista tai tayttamista normaalien rakentamistoimenpiteiden lisaksi.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja mer-
kityksiltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan radon-
kaasu on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistddn ja luontokohteisiin
e Hautausmaa-alue

Suunnittelualueen noin 37 hehtaarin kokonaispinta-alasta voimassa olevan asemakaa-
van mukaisia puistoalueita on noin 16 hehtaaria ja hautausmaata noin 11 hehtaaria. Le-
polan hautausmaa muodostuu talla hetkelld noin 9 hehtaarin laajuisesta kiviaidan ympa-
réimasta alueesta. Hautausmaa on kaunis ja puistomainen ja silla kasvaa vanhoja man-
tyja, kuusia ja koivuja. Vanhoja huonokuntoisia puita voidaan joutua kuitenkin vahitellen
poistamaan ja latvuksia keventamaan, jos niiden kunto heikkenee ja ne aiheuttavat vaa-
raa hautausmaalla kavijoille. Seurakunta laatii hautausmaalle hoitosuunnitelman, jossa
maaritellaan hautausmaan perushoito ja vuosittaiset hoitotoimenpiteet seka pidemmalla
aikavalilla toteutettavat kunnostustyot. Nama toimenpiteet tulevat tehtavaksi asemakaa-
van sisallosta rippumatta.

e YU-1-korttelialue

Kaavamuutoksella liitetaan noin 1,97 hehtaarin alue voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista puistoaluetta urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen. Alueelle
rakennetaan paikoitusaluetta. Nykytilanteessa alue on metsikkd Kisapuiston piha-alueen
ja voimajohdon valissa. Luontoselvityksen (Poyry Finland Oyj 6.2.2018) mukaan alueella
kasvaa harvapuustoista varttunutta mannikkoa ja aluspuustona on tihedassa nuoria koi-
vuja seka raitoja, haavan ja pihlajan vesoja, nuoria kuusia ja mannyn taimia. Lisaksi alu-
eella on paikoin katajia ja pienia vaahteroita. Alueelle on levinnyt vahan koristepensaita
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isotuomipihlajaa ja pensaskanukkaa, jotka on luokiteltu haitallisiksi vieraslajeiksi. Alus-
kasvillisuudessa on tuoreen ja kuivahkon kankaan lajeja kuten mustikkaa, puolukkaa, ka-
nervaa, metsalauhaa, metsakastikkaa, ahomansikkaa ja kieloa. Lisaksi tavataan yksittai-
sia valkolehdokkeja, vahan sananjalkaa ja kuivimmissa kohdissa sorakentan reunassa ja
kuntoradan varrella laikkuina sianpuolukkaa. Keskiosassa on hieman kostea kohta, jossa
kasvaa virpapajuja ja juolukkaa.

Korttelialueeseen liitettava metsa on luontoselvityksen mukaan luontoarvoiltaan tavan-
omaista kaupunkimetsaa, eika sen alueella ole arvokkaita luontokohteita.

Nykyisen paajaahallin paasisaankaynnin edustalla kasvaa varttunutta mantypuustoa. Uu-
den areenan valmistuttua nykyinen paajaahalli puretaan ja tilalle rakennetaan paikoitus-
alue. Jotta Kisakadun viereinen puistomainen alue sailyisi, maaratdaan asemakaavassa
nykyisen jaahallin ja kadun valinen alue istutettavaksi alueen osaksi, jolla olemassa oleva
puusto on sailytettava tai vaiheittain uusittava (s-16). Paikoitusalue rakennetaan samaan
tasoon nykyisten paikoitusalueiden kanssa. Paikoitusalueen ja istutettavan alueen osan
tasoero muotoillaan loivalla luiskalla, johon voi myds istuttaa puita ja pensaita. Istutettava
alueen osa antaa luontevaa nakodsuojaa Kisakadulta urheilualueelle.

Yleisen viherympariston laadun parantamiseksi osa urheilurakennusten korttelialueen
reunoista on osoitettu istutettaviksi, minka lisaksi yleismaarayksissa on maaratty, etta
YU-1-korttelialueen piha-alue tulee jasenndida istutuksin ja rakennusten, kulkuteiden ja
pysakadintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa.

e AO-korttelialue

Asemakaavamuutoksen mahdollistama talousrakennusten rakentaminen lahelle tonttien
pohjoisrajaa sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneille tonteille. Korttelin kaikilla tonteilla on
paarakennukset ja osalla valmiit talousrakennukset. Piha-alueet ovat istutettuja. Yleisen
viihtyvyyden lisdamiseksi tonttien kadun puoleiset osat on kaavassa merkitty istutetta-
vaksi pisterasterilla. Lisaksi kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusten, kul-
kuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Istutettavalle
alueen osalle saa tehda kulkureitteja.

e VL-ja EV-alueet

Voimassa olevan asemakaavan mukaisista puistoalueista lansiosan Lepolanpuisto on
osoitettu kaavamuutoksessa lahivirkistysalueeksi (VL). Etelakulman Ratapuisto ja itakul-
man Kisapuisto on osoitettu suojaviheralueiksi (EV). Alueiden asemakaavallinen kaytto-
tarkoituksen muutos EV:ksi ei vaikuta metsien virkistyskayttoon, vaan enemmankin alu-
een kunnossapitoluokitukseen. Metsat sailyvat paaosin luonnonmukaisina ja virkistys-
kaytossa. Alueella kulkee valaistu kuntopolku, johon talvella ajetaan hiihtolatu.

Alueelle laadittujen luontoselvitysten (Poyry Finland Oyj 2018, Afry 2021, paiv. 2022) mu-
kaan Kisapuiston liikuntakeskuksen reuna-alueiden metsaiset osat ovat luontoarvoiltaan
melko tavanomaisia kaupunkimetsia. Niilla on kuitenkin suuri merkitys lahivirkistysalueina
ja myods opetus- ja retkikohteina. Paaosin niissa kasvaa valtapuuna mantyja ja pensas-
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kerroksessa nuoria koivuja, pihlajia ja katajia. Kentta- ja pohjakerroksessa on mm. puo-
lukkaa, kanervaa, metsalauhaa, kieloa, nuokkutalvikkia ja kangassammalia. Runsaan liik-
kumisen takia aluskasvillisuus on paikoin kulunut.

Luontoselvityksissa suunnittelualueella ei todettu luonnonsuojelulain 9/2023 64 § ja 65 §
suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja
ja puroja eika metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja
luontotyyppeja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista eika luontodirek-
tiilvin IV-liitteen lajeista, eika niitd havaittu maastokaynneilla.

Valkolehdokki (rauh.)
L Lehtoneidonvaippa (rauh.)
v Kissankapala (NT)
¢ Sarjatahikki (NT) —
Komealupiini (haitallinen vieraslaji) 7
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&
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Kuva 71. Lepolan hautausmaan ja Alakyléan asuntoalueen valissa on runsaimmat valkolehdokin
ja lehtoneidonvaipan kasvupaikat suunnittelualueella.

Huomionarvoista on luonnonsuojelulailla 9/2023 74 § rauhoitettujen kammekoiden valko-
lehdokin ja lehtoneidonvaipan esiintyminen. Luonnonsuojelulain 9/2023 82 §:n mukaan
rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan,
mutta talloin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja elai-
mia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisakustannuksia. Molemmat lajit
ovat Lappeenrannassa yleisia. Niiden runsaimmat esiintymat selvitysalueen lansiosassa
on kuitenkin suositeltavaa sailyttaa.

Valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan runsaimmat kasvupaikat ovat Lepolan hautausmaan
ja Alakylan asuinalueen valissa. Jotta rauhoitettujen kasvien kasvuolosuhteet sailyisivat,
on asemakaavassa Lepolan hautausmaan etelapuolinen alue ja hautausmaan ja Lepo-
lankadun valinen kaista merkitty alueen osaksi, jossa ymparistd sailytetaan (s-38). Alu-
een olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetaan tarpeen mukaan uusilla
istutuksilla. Alueella esiintyvien luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettujen kasvilajien esiin-
tymispaikkoja tai olosuhteita ei saa heikentda. Alueen lansiosan halki etelasta luoteeseen
on linjattu kevyen liikenteen reitti. Reitin kohdalla esiintyy muutamia valkolehdokin kas-
vupaikkoja. Vaikka reitti rakennettaisiin mahdollisimman paljon alueen puita ja aluskas-
villisuutta saastaen, haviaa osa valkolehdokin kasvupaikoista, mutta lajin runsaimmat
esiintymat hautausmaan etelapuolella sailyvat.
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Lepolanpuiston itareunalle ja Ratapuiston lansi-
reunalle sijoittuu olemassa oleva 110 kilovoltin
voimajohto. Sen johtoalueella tehdaan jatkossa-
kin kayttdbvarmuuden vaatimat hoitoty6t siten,
etta johtoaukea raivataan saanndllisesti ja reu-
navyohykkeilta poistetaan ylipitka puusto. Luon-
toselvityksen mukaan voimajohdon alla on
enimmakseen rehevaa, matalaa kasvillisuutta.
Pensaskerroksessa on pajuja, koivun vesoja ja
katajaa. Kenttakerroksesta I10ytyy samoja lajeja
kuin metsaalueeltakin ja paikoin vahan kaner-
vaa. Pohjoisosaan on levinnyt komealupiinia.
Komealupiini  kuuluu vieraslajiasetuksessa
(704/2019) lueteltuihin kansallisesti haitallisiin
vieraslajeihin, joiden kasvattaminen on kielletty
(Vieraslajit.fi 2022). Pohjoisosassa on voimajoh-
don alla pieni kallio, jossa kasvaa mm. ahosuo-
laheinda, keltamaksaruohoa ja vahan ahokis- Valkolehdokki (rauh)
sankapalaa Ahokissanképélé on arvioitu silmal- ®  Lehtoneidonvaippa (rauh.)
lapidettavaksi (NT) lajiksi (Hyvarinen ym. 2019). i

* Sarjatalvikki (NT)

|

Lepolanpuiston itareunalle on osoitettu aivan Komealupiini (haitallinen vieraslaji)

voimajohdon viereen uusi ajoyhteys Lallinsuora |[ | sewitysaive
toselvityksen kuvasta huomionarvoisten
tale voimajohdon ja ulkoilureitin valista. Yhteys yasvilajien kasvupaikoista ja haitallisen
sijoittuu voimajohdon reunavyohykkeelle, josta vieraslajin komealupiinin runsaimman
puusto raivataan muutenkin ajoittain. Lepolan- esiintymisen alueet.
puiston metsaalueen pinta-ala pienenee vahan, mutta metsaalueen pirstoutuminen val-
tetdan. Uuden katuyhteyden rakentamisen alle jaa valkolehdokin kasvupaikkoja seka
mahdollisesti ahokissankapalan kasvupaikka pohjoisosassa. Kadunrakennustoiden yh-
teydessa tulee myos vieraslajin komealupiinin levittaytyminen uusille alueille estaa.

Vaikka osa nykyisesta puistoalueesta liitetaan korttelialueeseen, jaa urheilurakennusten
korttelialueen ja hautausmaa-alueen valiin riittdvasti yhtenaista suojaviher- ja lahivirkis-
tysaluetta, jotta viheryhteys radan etelapuoleisilta viheralueilta kohti pohjoista sailyy. Kaa-
van toteuttaminen ei siten aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyk-
sien katkeamista.

Kaavamuutoksen merkittavimmat luontovaikutukset aiheutuvat noin 500 metrin mittaisen
uuden ajoyhteyden rakentamisesta Kisapuiston ja Parkkarilankadun valille seka pysa-
kointipaikan rakentamisesta nykyisen noin kahden hehtaarin laajuisen metsikon kohdalle
Kisapuiston ja voimajohdon valiselle alueelle. Rakentamisen seurauksena nykyisia met-
saisia alueita muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Uusi ajoyhteys sijoittuu voimajohdon
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reunavyohykkeelle, jossa puustoa raivataan muutenkin ajoittain. Luontoselvitysten perus-
teella alueet ovat luontoarvoiltaan melko tavanomaisia kaupunkimetsia. Lisaksi Lepolan
hautausmaan etelapuolelta rakennetaan kevyenliikenteen yhteys Lepolankadun ja Kisa-
puiston valille. Sen rakentamisessa hyddynnetaan olemassa olevaa maastokaytavaa,
niin etta puita joudutaan kaatamaan mahdollisimman vahan ja alueella kasvavien rauhoi-
tettujen kammekoiden valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan kasvupaikat paaosin sailyvat.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen
e Pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu 1E -luokan pohjavesialueeksi luokitellulle Huhtiniemi- pohjavesi-
alueelle (0540501). 1E -luokka on vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Koska suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, kaavan yleismaarayksissa maarataan,
etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua
ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia
seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia,
kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtaessa rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota poh-
javeden pilaantumisen estamiseksi.

Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset on liitetty viemariverkkoon. Alueelle rakennet-
tava uusi areenarakennus, hautausmaalle ja pientaloalueelle rakennettavat uudet talous-
rakennukset eivat aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla myos ne liitetaan
viemariverkkoon.

Vaikka suunnittelualue sijoittuu 1E-luokan pohjavesialueelle, ei alue sijaitse lahella ve-
denottoaluetta. Vedenottoalueiden ulkopuolella sijaitsevalla pohjavesialueella olevien ra-
kennusten kattovesien katsotaan olevan ns. puhdasta hulevetta, jotka voidaan imeyttaa
suoraan pohjavedeksi. Parkki-, piha- tai katualueilta muodostuvia hulevesia voidaan puo-
lestaan hulevesien hallinnan ohjelman mukaan sallia tapauskohtaisesti imeytettavan puh-
distusrakenteen, kuten biosuodatuksen kautta.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti ase-
makaavassa maarataan, etta korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa
omalla tontilla. Koska imeyttaminen edistaa myds hulevesien laadullista hallintaa, kun
vedet puhdistuvat maaperan fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuksien an-
siosta, maarataan, etta YU-1-korttelialueen pysakointialueita jasenndivia viherkaistoja tu-
lee kayttaa hulevesien johtamiseen ja imeyttamiseen.

Kisapuiston urheilualueen pysakadintialueet ovat varsin laajat, mutta ne on tarkoitettu la-
hinna henkildautoille muutaman tunnin kestavaan pysakointiin eika huoltopihoilla ole
esim. merkittavaa lastaustoimintaa, josta voisi aiheutua ajoneuvojen oljyvuotoja. Alueella
ei siten katsota olevan suurta onnettomuusriskia. Liikennevaylilla ja huolto- ja lastausalu-
eilla voidaan varsinaisista pysakointialueista poiketen kayttaa lapaisemattomia pintoja.
Yleismaaraysten mukaan YU-1-korttelialueen pysakaintialueiden vetta lapaisemattomilta
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pinnoilta kertyvat hulevedet kasitelldan viherkaistojen biosuodatuspainanteissa, joissa
suodatusta tehostetaan esimerkiksi humuspitoisella pintamaalla ja riittavalla pintakasvil-
lisuudella.

YU-1-korttelialueen linja-autoille tarkoitetut pysakadintipaikat ovat korttelialueen pohjois-
osassa Kisakadun vieressa. Alue on asfaltoitu. Linja-autolle tarkoitettu pysakointitila on
tarkoitus sailya entisella paikallaan ja alueen hulevedet voidaan entiseen tapaan ohjata
Kisapuiston hulevesiverkostoon pohjaveden pilaantumisen ehkaisemiseksi.

Hautausmaiden vaikutusta pohjavesiin on tutkittu Suomessa hyvin vahan. Vuonna 1988
tehdyn tutkimuksen mukaan hautausmaiden arvioidaan vaikuttavan pohjavesien laatuun,
mutta muutosten aiheuttajina pidetaan Iahinnd maankaivua ja hautojen hoitoa. Edella
mainittujen tekijoiden arvioidaan aiheuttavan esimerkiksi maaperan pH:n laskua, pohja-
veden korkeuden muutoksia, maaperan nitraattipitoisuuksien kohoamista seka hautaus-
mailta peraisin olevien mikrobien leviamisen mahdollisuutta. Lahde: Ihmisen toiminnan
vaikutus pohjavereen Il Hautausmaat, Vesi- ja ymparistohallitus Helsinki 1988.

Kaakkois-Suomen vesienhoidon toimenpideohjelman mukaan yhdyskuntien hautaus-
maat mainitaan yhtena pohjavetta vaarantavana tekijana vanhojen lammitysoljysailioi-
den, kaatopaikkojen, golf- ja urheilukenttien ohella. Hautausmailta kulkeutuu ymparistoon
maaperan lapi imeytyneita suotovesia ja salaojien hulevesia. Hautausmaiden hoidossa
kaytetaan keinolannoitteita ja hautaamisen aiheuttama haitta pohjavedelle iimenee muun
muassa kemiallisen hapenkulutuksen seka typpi- ja fosforipitoisuuksien nousuna pohja-
vedessa. Ohjelman mukaan pohjavesialueille ei sijoiteta uusia pohjavedelle riskia aiheut-
tavia toimintoja kuten kaatopaikkoja, hautausmaita, golfkenttia, ampumaratoja tai moot-
toriurheiluratoja. Hautausmaiden laajennuksia voidaan toteuttaa esimerkiksi tiiviille
reuna-alueelle, kun toiminta ei vaaranna pohjavetta. Pohjavesialueilla sijaitsevat ole-
massa olevat riskit poistetaan rakenteellisilla ja toiminnallisilla keinoilla seka selvitetaan
tarvittaessa pohjavesivaikutukset, laaditaan tarvittaessa maaperan ja pohjaveden kun-
nostussuunnitelma seka pohjaveden laatuseurantaohjelma. Lahde: Vesien tila hyvaksi
yhdessa, Kaakkois-Suomen vesienhoidon toimenpideohjelma Vuoksen ja Kymijoen-Suo-
menlahden vesienhoitoalueille vuosiksi 2016-2021, ELY-keskus 2016.

Lappeenrannan pohjavesien suojelusuunnitelman paivityksessa ei mainita hautausmaita.
Suunnitelma on laadittu ennen nykyisia pohjavesialueiden luokituksia, jolloin suunnittelu-
alue sijoittui Ill-luokan pohjavesialueelle nykyisen 1E-luokan sijaan. Kaavamuutosalue ei
sijaitse Huhtiniemen vedenottamon suoja- ja kaukosuojavyohykkeilla eika niiden lahei-
syydessa. Lepolan hautausmaata ei ole myoskaan merkitty Huhtiniemen pohjavesialu-
een riskikohteeksi. Lahde: Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman pai-
vittdminen, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 14.1.2014.

Koska hautausmaan toimintaa ja toiminnan laajentamiseen liittyy pohjavesiriskeja (esim.
lannoitteiden/ravinteiden ja kasvin suojeluaineiden kayttd seka haitta-aineiden kulkeutu-
minen (pohjaveteen), esitti Kaakkois-Suomen ELY-keskus lausunnossaan 26.9.2022,
etta kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa olisi hyva selvittaa hautausmaan nykyiset
pohjavesivaikutukset ja arvioida tarkemmin hautausmaan laajentamisesta aiheutuvaa
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pohjavesiriskid. Kaupunkisuunnittelu tilasi lausunnon hautausmaan laajentamisen pohja-
vesivaikutuksista Afry Finland Oy:lta. Lausunnon ovat laatineet vanhempi asiantuntija,
hydrogeologi FM Pirkko Ohberg ja johtava asiantuntija Riku Hakoniemi.

Lausunnon mukaan Lepolan hautausmaalla ja sen laajentamisella ei ole vaikutuksia poh-
javeden virtauskuvaan, eika 1E luokituksen perusteena olevaan Huhtiniemen pohjavesi-
alueen itdosassa sijaitsevaan metsalain ja vesilain nojalla suojeltuun, luonnontilaiseen tai
luonnontilaisen kaltaiseen, pohjavedesta riippuvaiseen, merkittdvaan pintavesi- ja tai
maaekosysteemiin. Hautausmaalla ei myoskaan ole vaikutuksia Huhtiniemen tekopohja-
vesilaitoksen toimintaan, eikd mydskaan Nuottaniemen vedenottamoon.

Lausunnon mukaan kaytettavissa olevien tietojen perusteella ei voida arvioida hautaus-
maan vaikutusta Huhtiniemen pohjavesialueen pohjaveden laatuun, koska hautausmaan
lahella ei ole havaintoputkia ja hautausmaalla ei ole ollut pohjaveden tarkkailuvelvoitetta.
Lisaksi hautausmaa sijaitsee tiiviilla asutus/teollisuusalueella, jonka lapi kulkee vilkaslii-
kenteinen rata. Kaikki nama toiminnot ovat voineet aiheuttaa samanlaisia muutoksia poh-
javeden laatuun, joten hautausmaan vaikutusta yksittain muista alueen riskitekijoista on
vaikea erottaa. Hautausmaa on ollut toiminnassa yli 80 vuotta. Toiminnan alkuaikoina on
ollut aivan erilaisia saadoksia, jos lainkaan koskien mm. lannoitus- ja rikkaruohon torjun-
taan kaytettavia aineita. Lisaksi on huomioitava, etta ko. aineita on todennakdisesti kay-
tetty myds rata-alueella. Nykyisin on tarkat ohjeet mita kasvinsuojeluaineita saa kayttaa
pohjavesialueilla, joten hautausmaan nykyinen tai tuleva toiminta ei niiden osalta ole
enaa riskitekija pohjaveden laadulle.

Lepolan hautausmaa ja sen ymparisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Ve-
sihuoltolain mukaan toiminta-alueella sijaitsevan kiinteiston on liityttava vesihuoltolaitok-
sen vesihuoltoverkostoihin. Ymparistossa saattaa sijaita yksittaisia kaivoja, joita kayte-
taan mm. puutarhojen kasteluun. Hautausmaatoiminnasta ei nain ollen aiheudu haitallisia
vaikutuksia ndiden kaivojen kayttoon.

Lausunnossa ehdotetaan tarkempaa hautausmaan ja sen ympariston riskin arviointia
siina vaiheessa, kun hautausmaata on tarkoitus laajentaa. Silloin hautausmaan ymparille
voisi asentaa pohjaveden havaintoputkia ja laatia seurantaohjelman, mieluiten yhdessa
muiden ymparistdossa toimivien kanssa. Lausunto on liitetty kokonaisuudessaan asema-
kaavaselostuksen liitteeksi nro 9.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei edella esitetyn perusteella aiheuta erityistd vaaraa
pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatettaessa
edelld esitettyja kaavamaarayksia.

e Hulevedet

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia. Tont-
tien alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat olemassa
olevien ja tulevien rakennusten kattopinta-alat seka pinnoitettujen piha-alueiden pinta-
alat. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevien ensihoidon ja sahk6asemarakennus-
ten kattovedet ja piha-alueiden sade- ja sulamisvedet imeytyvat piha-alueilta maaperaan.
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Myos Lepolan hautausmaan kappelin ja talousrakennusten hulevedet imeytyvat maape-
raan. Kappelirakennus ja hautausmaan nykyiset talousrakennukset sijaitsevat hulevesi-
tulvakarttojen mukaan rankkasateiden tulva-alueella niin kerran 100 vuoden kuin harvi-
naisenkin sateen kartoissa. Veden syvyys vaihtelee talléin valilla 0,1 - 0,3 metria. Tulva-
sateet ovat haitaksi rakennuksille ja niiden perustuksille.

Kisapuiston urheilualueella talla hetkella noin 3/4 paikoitusalueista on sora- tai kivituhka-
paallysteisia ja noin 1/4 asfaltoituja paikoitus- ja piha-alueita. Nykyisten hallien kattovedet
imeytyvat maaperaan. Kisapuiston urheilualueella on hulevesiverkostoa, jolla kerataan
paikoitusalueiden hulevesia. Verkosto liittyy katujen hulevesiverkostoon Kisakadulla ja
osa vesista johdetaan UK-areenan etelapuolella kulkevaan ojaan. Paikoitusalueella on
muutamia sadetulville alttiita paikkoja, mutta nama eivat ole riski rakennuksille.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (KaKelLa 7.4.2021) tavoitteilla
ja tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia on-
gelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luontaista ve-
den kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunni-
tellaan kunkin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta koh-
dekohtaisesti alueen olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjesta-
malla vetta imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa on,
ettd hulevedet kasitelldan ja hyddynnetaan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja muut
olosuhteet sen sallivat, tai hydédynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetena
ja kolmantena, etta hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivytta-
valla jarjestelmalla pitaen poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vastaavalla ta-
solla.

YU-1-korttelialueen hulevesien johtamista, viivyttamista ja imeyttamista varten korttelin
etelakulmaan UK-areenan viereiseen rinteeseen on merkitty alueelliselle hulevesijarjes-
telmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetdan hulevesia allas- ja oja-
rakentein (hu-5). Alueelle voidaan johtaa lahinna rakennusten kattovesia. Alueen ylivuoto
ja olemassa olevan ojan mahdollinen eroosioherkkyys tulee huomioida suunnittelussa.

Hulevesikuormituksen va-

hentamiseksi asemakaa- Maalaji Vedenldpdisevyys k (m/s) Huomautuksia

van yleismaarayksissa on Sora 10-2...10"4 Hyvin vetta lapaiseva
maaratty, ettd korttelialu- | Hiekka 104...106 Hyvin vettd lapéisevé
een tonttien hulevedet tu- | Siltti 105...109 Huonosti vetta lapaiseva
lee kasitellda ja imeyttdd | Savi 108...10-10 Lahes vetta lapdisematon

omalla tontilla. S}‘U””itte' Kuva 73. Suunnittelualueen maapera on hyvin vetta lapaise-
lualueen maapera on hy- vi3 hiekkaa.

vin vetta lapaisevaa hiek-

kaa, jolloin hulevesien imeyttaminen maaperaan on mahdollista. Jotta hulevesien imey-
tyminen paikoitusalueella olisi mahdollista, rajoitetaan asemakaavassa lapaisemattomien
pintojen osuutta paikoitusalueella. Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta py-
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sakadintialueilla tulee materiaalivalinnoin edistda hulevesien imeytymista. Lapaisematto-
mia pintoja saa kayttaa vain liikennevaylilla, huolto- ja lastausalueilla, tapahtuma-aukioilla
ja hallien sisaankayntien yhteydessa.

Hulevesien imeyttamisella vahennetaan hulevesien maaraa ja yllapidetaan veden luon-
nollista kiertokulkua imeyttamalla vedet pohjamaahan. Kisapuiston korttelialueen purku-
virtaama nykytilanteessa on 981 litraa/ s (mitoitussateen kesto 10 min, sateen intensiteetti
180 I/ s/ ha). Uuden areenan ja paikoitusalueen laajennuksen myoéta purkuvirtaama kas-
vaa 1351 litraan/s, jos alueen kaikki paikoitus- ja piha-alueet toteutettaisiin asfalttipintai-
sina. Alueella tarvittava viivytystilavuus olisi tuolloin 222 m?3. Jos kaavamaarayksen mu-
kaisesti kaytetaan esim. paapysakadintialueella ja uudella pysakointialueella vetta lapai-
sevia paallysteita, pienenee purkuvirtaama 1162 litraan/s ja tarvittava viivytystilavuus
puolittuu 109 m2:iin. Laskelmissa pysakointialueista pinnaltaan Iapaisevan pinnan pinta-
alaksi on oletettu noin 23200 m? ja lIapaisemattdman pinnan pinta-alaksi noin 7600 m?2.

Lapaisevaksi paallystemateriaaliksi kutsutaan paallystetta, joka lapaisee vetta koostu-
muksensa ansiosta. Vesi suodattuu paallysteen lapi sen alla olevaan sorakerrokseen ja
kiintoaine jaa tahan suodattimena toimivaan kerrokseen. Yksinkertaisimmillaan lapaise-
vana paallysteena toimii sora- ja kivituhkapinnoite. Lapaisevat paallystemateriaalit sopi-
vat erityisesti pysakointialueille ja hidasliikenteisille kaduille, joilla nopea liikenne ei vaadi
tiivista asfalttipintaa. Tehokkaimpia lapaisevia pinnoitteita ovat erilaiset nurmikivet, joissa
olevista aukoista vesi voi imeytya kiveyksen rakennekerroksiin. Lapaisevan paallystema-
teriaalin reiat voidaan tayttaa mullalla ja istuttaa niihin nurmea, mika tehostaa huleveden
laadun paranemista ja luo viihtyisyytta pysakointialueelle. Nurmikivia voidaan kayttaa eri-
tyisesti sellaisilla alueilla, joita ei ole ' T
tarkoitettu jalankulkuun. &

Muita lapaisevia paallysteita ovat
esimerkiksi |apaiseva asfaltti, jossa
on normaalia vahemman sidosai-
netta huokostilavuuden lisaa-
miseksi. Lapaisevan asfaltin ongel-
mana on usein ollut tukkeutuminen
ajan myota. Lapaisevilla paallysteilla
voidaan eniten vahentada matalain-
tensiteettisten sateiden aiheuttamia
hulevesia, milla on merkitysta eten- B e e et B
kin pohja- ja orsiveden muodostumi- Kuva 74. Esimerkkikuva laatoitetusta pysakointialu-
sen kannalta. Rankkasateilla 1&pai- eesta. Laatoitukset toimivat pysakointipaikkojen l&-

seviltakin pinnoilta muodostuu pinta- Paisevana paallysteena vahemman kaytetyilla osalla.
Lahde kuntaliitto hulevesiopas, Jukka Jormola.

valuntaa.

Jos YU-1-korttelialueelle ei rakenneta monitoimiareenaa, mahdollistaa kaavaratkaisu esi-
merkiksi jaaurheilijoiden oheisrajoittelutilan tai jalka- ja pesapalloilun harjoitushallin ra-
kentamisen rakennusalalle. Mahdollinen palloiluhalli tulisi vain harjoituskayttoon, jolloin
alueen autopaikkojen tarve vahenee ja uuden hallin pohjoispuolen pysakdintialuetta ei
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tarvitse toteuttaa eikd myodskaan tiivispintaista tapahtuma-aukiota. Koska palloiluhallin
kattopinta-ala (n. 9700 m?) on monitoimiareenan kattopinta-alaa (n. 6800 m?) suurempi,
on uuden hallin pohjoispuoleiselle pysakdintialueelle mahdollistettu hulevesijarjestel-
maan kuuluvien rakenteiden sijoittaminen p/hu -merkinnalla (Pyséakdimispaikka. Alueelle
voidaan sijoittaa myo6s hulevesijarjestelmaan kuuluvia rakenteita.). Aluetta voidaan siis
tarvittaessa kayttaa paikoituksen sijaan hulevesien viivyttamiseen. Alueella on pienialai-
nen alue, jonne kertyy tulvavesikarttojen mukaan vetisempi kohta rankkasateella.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessa,
maarataan, ettad rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus
tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Myds rakentamisaikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa Lap-
peenrannan hulevesien hallinnan ohjelman mukaisesti.

Myos asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuu-
den runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen
kayttd mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sieltd kasvien kayttoon. Kasvit myos
pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa on osa rakennusaloja ym-
paroivista alueista merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja lisdksi yleismaarayksissa maa-
rataan, ettad rakennusten, kulkuteiden ja pysakaointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa
tulee istuttaa. Lisaksi maarataan, etta korttelin YU-1 piha-alue tulee jasenndida istutuksin
ja pysakointialueita jasenndivia viherkaistoja tulee kayttda hulevesien johtamiseen ja
imeyttamiseen.

llImastonmuutoksen myaota sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa. Talloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene ker-
ralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja kaupunkitulvat ovat mahdol-
lisia. Tulvariskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita
ja haittaa niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maarataan siksi, etta
hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Suunnittelualueen pohjoisosan korttelien 14 ja 15 tonteille ei osoiteta uutta rakentamista.
Sahkdaseman itdpuolelle on asemakaavamuutoksessa osoitettu autopaikkojen kortteli-
alue. Alueelle voidaan rakentaa paikoitusalue esim. hautausmaalla kavijoita varten. Alue
tulee jasenndida istuksin ja alueella tulee kayttaa vetta lapaisevaa pinnoitetta alueelta
kertyvien hulevesien kasittelyyn ja imeyttamiseen.

Kaavamuutosalueen erillispientalojen korttelialueen tonttien maanpinta laskee kohti Ju-
vakankatua, jolloin tonteilla olevat pintavedet, jotka eivat imeydy tonteilla, laskevat nykyi-
sin Juvakankadun hulevesikaivoihin. Kaavamuutos mahdollistaa talousrakennusten ra-
kentamisen tonttien pohjoisosaan maanpinnaltaan korkeammalle, kuin Juvakankatu. Hu-
levesienhallintaohjelman mukaisesti uusien rakennusten hulevedet tulee imeyttaa ton-
tilla, mikali se maanperan mukaan on mahdollista. Erillispientalokorttelin maapera on
hiekkaa, jolloin hulevesien imeyttaminen tonteilla on mahdollista, joten uudet rakennukset
eivat lisaa Juvakankadun hulevesiverkoston kuormaa.
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Katualueiden ja uuden ajoyhteyden osalta kuivatus ja viivytys toteutetaan sivuojissa.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistéon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden, nykyaikaisen ja energiatehokkaan jaaareenan
rakentamisen. Areenan yleisdkapasiteetti on 5000 henkilda. Areenassa on mahdollisuus
jarjestaa erilaisia urheilu-, konsertti- ja muita tapahtumia. Se mahdollistaa myds mm. kan-
sainvalisten ja kansallisten kilpailujen jarjestamisen. Hankkeen yhteydessa Kisapuistoon
toteutetaan uudet, turvalliset liikenneyhteydet ja pysakointialueet. Kisapuiston alue sailyy
jaaurheilukeskuksena, jossa uusi jaaareena, harjoitushalli, iso tekojaarata ja yksityinen
kahden kaukalon UK-areena palvelevat monipuolisesti urheilijoita ja harrastajia. Asema-
kaava mahdollistaa yha myods tekojaaradan kattamisen, jos hanke myohemmin kaynnis-
tetdan uudelleen.

Tulevan jadareenan omistaa Lappeenrannan kaupunki, kuten muutkin isot liikuntalaitok-
set. Kaupunki vastaa myoés hallin yllapidosta, kuten nykyisen jaahallinkin. Hanke tulee
olemaan paaasiassa kokonaan kaupungin rahoittama. Kayttomenot jaavat myds paaasi-
assa kaupungin katettavaksi. Kaupungin osuus areenarakennuksesta on alustavasti 26
miljoonaa euroa, jaljelle jaava noin 1 miljoona pyritaan kattamaan valtionavulla. Kokonai-
suudessaan kaupungin osuus koko hankkeen investointikustannuksista on alustavasti
32,4 miljoonaa euroa. Kustannukset tarkentuvat vasta hankesuunnitelman valmistuttua.

Lappeenrannan kaupungin jaaareenan investointiohjelmaan on varattu yhteensa 28,2
milj. euroa vuosille 2024-2025. Hankkeelle haetaan valtionavustusta, joka voi olla noin
750 000 euroa. Katuverkon ja muun infran muutoskustannukset hankkeesta johtuen ovat
noin 5,88 miljoonaa euroa. Tahan arvioon sisaltyy mm. uusi sahkd-, muuntamo- ja kau-
kolampodkeskus alueelle (osuus 0,4 miljoonaa euroa), uudet liikenneyhteydet seka uutta
tielinjausta varten tarvittavan seurakunnan maa-alueen hankinta (osuus noin 70 000 eu-
roa).

Kisapuistoon rakennettavan monitoimiareenan vuotuiset kokonaiskustannukset kaupun-
gille tulevat arvion mukaan olemaan noin 2,7 miljoonaa euroa. Padoma-, kunnossapito-
ja yllapitokustannusten arvioidaan olevan noin 2,1 miljoonaa euroa ja muiden kulujen
(henkilosto, tarvikkeet, tavarat jne.) noin 0,6 miljoonaa euroa. Lahde: www.areenalap-
peenranta.fi. Kustannusarviot on laskettu ennen koronaepidemian jalkeisia ongelma tuo-
tantoketjuissa ja Venajan hyokkaysta Ukrainaan.

Tapahtumia areenalla voivat jarjestaa myos ulkopuoliset toimijat vuokraamalla areenan
kayttoonsa, kuten nykyisen paajaahallinkin. Liiga-SaiPa Oy vuokraa myos tarvitsemansa
tilat ja jadajan kaupungilta. Kisapuiston jadareenassa arvioidaan olevan noin 37 tapahtu-
maa vuodessa. Niista 32 olisi Liiga-SaiPa Oy:n SM-liigatason jaakiekkotapahtumia, kaksi
konserttia, kaksi perhe/viihdetapahtumaa ja yksi kokous/yritystapahtuma. Viikonloppuisin
jaahalleilla on jatkuvasti junioreiden ym. jaakiekkoturnauksia, peleja ja taitoluistelutapah-
tumia. Mikali areenassa jarjestettaisiin vuodessa 40 tapahtumaa, joissa olisi keskimaarin
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2 000 kavijaa/tapahtuma, yhden kavijan kulutukseksi on arvioitu tapahtumapaikalla kes-
kimaarin 130 €/kavija ja muualla Lappeenrannassa keskimaarin 80 €/ kavija. Lahde:
www.areenalappeenranta.fi.

Jaaareenasta syntyy seka rakennusvaiheessa etta toimintavaiheessa hyotyja kaupun-
gille. Niita syntyy lisaantyneesta tyollisyydesta, kunnallisverotuksesta ja yritysten yhteiso-
verotuloista. Kaavamuutoksen mahdollistama Kisapuiston urheilualueen kehittaminen li-
saa alueen elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.

Jos YU-1-korttelialueelle ei rakenneta monitoimiareenaa, mahdollistaa kaavaratkaisu esi-
merkiksi jaaurheilijoiden oheisharjoittelutilan tai jalka- ja pesapalloilun harjoitushallin ra-
kentamisen rakennusalalle. Palloiluhallissa ei olisi katsomoa, joten korttelialueen pohjois-
osan paikoitusaluetta ei olisi silloin tarpeen rakentaa. Kaavaratkaisussa on huomioitu
myo6s mahdollinen UK-Areenan lisakatsomo hallirakennuksen pohjoisseinalle.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lappeenrannan seurakuntayhtyman Lepolan
hautausmaa-alueen seka talous- ja huoltorakennusten laajentaminen. Talousrakennus-
ten rakennusala ja 600 kerros-m?:n rakennusoikeus mahdollistavat uusien sosiaalitilojen
ja tydkoneiden varastointitilojen rakentamiset hautausmaan lansilaitaan. Hautausmaa-
alueen laajennusosan pinta-ala on noin 10511 m?. Laajennusalue aidataan ja sille raken-
netaan hautapaikka-alueiden lisdksi mm. kaytavat, kastelujarjestelma ja valaistus. Hau-
tausmaan laajennusosalle laaditaan hautausmaakaava ja kayttosuunnitelma, joilla ohja-
taan alueen rakentamista. Hautausmaakaavaa laadittaessa otetaan huomioon hautaus-
maa-alueen maaston luonne, kauneusnakokohdat ja seurakunnan taloudellinen kanto-
kyky seka alueen tarkoituksenmukainen kaytto.

Asemakaavassa osoitetaan hautausmaan pohjoispuolelle sahkdaseman viereen auto-
paikkojen korttelialue, johon voidaan toteuttaa esim. paikoitusalue hautausmaalla vierai-
leville. Asemakaavassa osoitettu uusi kevyen liikenteen yhteys Lepolankadulta Kisapuis-
ton urheilualueelle vahentaa lapikulkua hautausmaalla ja rauhoittaa hautausmaan hiljen-
tymisen paikaksi. Alueiden rakennuskustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutosalueelle osoitetaan uusi paavayla Parkkarilankadulta Kisapuiston ur-
heilualueelle seka uusi kevyen liikenteen yhteys Lepolankadulta urheilualueelle. Paa-
vaylaa varten on asemakaavassa muutettu reilu 1200 m? voimassa olevan asemakaavan
mukaista puistoaluetta katualueeksi, minka lisaksi puistoalueesta lahivirkistysalueeksi
muuttuvalle alueelle on osoitettu ajoyhteys (Lallinsuora). Liikenteen sujuvuuden turvaa-
miseksi ja liikenneturvallisuuden lisaamiseksi uuden paavaylan rakentamisen yhteydessa
on tarkoitus toteuttaa liikenneympyra Lauritsalantien ja Parkkarilankadun risteykseen
(kaavamuutosalueen ulkopuolella).

Uuden areenan rakentamisen tielta joudutaan siitdmaan kaukolampo- ja vesihuollon ver-
kostoa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella. Siirtoa varten UK-
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areenan ja uuden areenan valiin on osoitettu viiden metrin levyinen johtoalue kaukolam-
pojohtoa varten ja uuden hallin pohjoispuolelle 10 metria levea johtoalue vesihuollon ver-
kostoa varten.

Katuverkon ja muun infran muutokset hallihankkeeseen on arvioitu olevan kustannuksil-
taan noin 5,88 miljoonaa euroa. Tahan arvioon sisaltyvat mm. uusi sahko-, muuntamo-
ja kaukolampokeskus alueelle (osuus 0,4 miljoonaa euroa), uudet likenneyhteydet seka
uutta tielinjausta varten tarvittavan seurakunnan maa-alueen hankinta (osuus noin 70 000
euroa). Lahde: www.areenalappeenranta.fi. Kustannusarviot on laskettu ennen ko-
ronaepidemian jalkeisia ongelmia tuotantoketjuissa ja Venajan hyokkaysta Ukrainaan.

Muilta osin kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen tai yhdyskuntateknisten ver-
kostojen rakentamista.

Suunnittelualueen maapera on hiekkaa eli se on kaikilta osin riittdvan kantavaa raken-
nusten, paikoitusalueiden ja katujen maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen.
Suunnittelualueen pohjoisosassa kaavaratkaisussa Lallinsuoran pohjoispaassa on kal-
liota, jota voidaan joutua rajayttamaan katurakentamista varten.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu paaosin olemassa olevaan katuverkkoon, mutta kaavaratkai-
suun ja sen aluevarauksiin sisaltyy katuverkkoon kohdistuvia parannuksia. Asemakaava-
muutos mahdollistaa uuden ajoyhteyden rakentamisen Parkkarilankadulta Kisapuiston
urheilualueelle. Sita varten muutetaan reilu 1200 m? nykyista Parkkarilankadun viereista
puistoaluetta katualueeksi, jotta kadulle voidaan siirtda myos entisen Etela-Saimaan toi-
mitalon tonttiliittyma.

Loppuosa uudesta vaylasta osoitetaan 15 metrin levyisena ajoyhteytena Lepolan hau-
tausmaan ja Parkkarilan asuntoalueen valiselle lahivirkistysalueelle. Ajoyhteyden itapuo-
lella kulkee voimalinja ja lansipuolella kuntopolku. Kadun ja ajoyhteyden leveydessa on
huomioitu ajoradan yhteyteen tuleva kevyen liikenteen vayla ja niiden valinen viherkaista.
Uusi paavayla on sujuva yhteys Lauritsalantielta Kisapuistoon ja rauhoittaa siten tonttika-
tujen Rullatien eteldaosan ja Kisakadun lansipaan liikennetta.
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Kuva 75. Ote alueelle IaaditUsta litkennesuunnitelmasta (WSP
Finland Oy 2022). Asemakaava mahdollistaa uuden paavaylan
rakentamisen Parkkarilankadulta Kisapuiston urheilualueelle.

Liikennesuunnitelma on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 8.

Jalankulku ja polkupyoraily

Urheilualueelta on puuttunut kokonaan ita-lansisuuntainen kevyen liikkenteen yhteys kes-
kustaan, mista syysta osa halleilla kavijoista on kulkenut hautausmaan lapi. Asemakaa-
vassa osoitetaan uusi kevyen liikenteen yhteys Lepolankadulta Kisapuiston urheilualu-
eelle Lepolan hautausmaan ja Alakylan asuntoalueen valista. Lepolankadun ylittava uusi
suojatie sijoittuu noin 25 metria hautausmaan kiviaidan nurkasta koilliseen. Uusi ylitys-
kohta sijoittuu kadulla tasaisempaan kohtaan, josta on hyvat nakyvyydet molempiin suun-
tiin ja likenneympyrasta tulevien autojen nopeudet viela alhaiset. Yhteys on sujuva ja
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turvallinen ja rauhoittaa hautausmaa alueen lapikululta. Kevyen liikenteen reitti jatkuu Ju-
vakanpuistossa kohti lantta nykyisen tieuran paikalla. Juvakanpuiston lopulliset linjaukset
tarkastellaan entisen Keskuspaloaseman tontin asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Asemakaavassa osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle oh-
jeelliset jalankululle ja polkupyoérailylle varatut alueen osat. Merkinnalla turvataan turval-
liset jalankulun ja pyorailyn yhteydet alueen sisalla ja alueen lapikululle. Kun areenassa
on yleis6tapahtuma, on muissa halleissa ja tekojaaradalla toimintaa, jolloin halleille on
paastava sujuvasti ja turvallisesti niin jalan, polkupyoralla kuin autollakin. Ohjeellisten
merkintdjen sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa. Nykyisen hallin purkamisen jalkeen ja-
lankulun ja pyorailyn vaylaa voidaan jatkaa kohti itaa Kisapuistoon ja Kaukaan koululle.

Yhdistetty jk+pp

Ulkoilureitit

Kuva 76. Kuvaote liikennesuunnitelmasta (WSP Finland Oy 2022). YU-1-korttelialueelle raken-
netaan sujuvat kevyen liikenteen yhteydet alueen sisdiselle ja alueen lapi kulkevalle jalankululle
ja pyordilylle.

Asemakaavassa muutetaan pieni osa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialueesta lahivirkistysalueeksi ja alueelle jatketaan Lepolankadulta lahtevaa
ajoyhteytta sahkdaseman itapuolelle muodostettavalle autopaikkojen korttelialueelle.
Korttelialueelle voidaan rakentaa paikoitusalue esim. hautausmaalla kavijoita varten.

Rautatiealueelle sijoittuvan, voimassa olevaan asemakaavaan merkityn e-a-varauksen
tarkoituksena on ollut mahdollistaa moottoriajoneuvojen ja kevyen liikenteen alikulun ra-
kentaminen radan ali.

Lappeenranta-Muukko kaksoisraiteen ratasuunnitelmien toteuttamiseksi laaditussa ase-
makaavamuutoksessa (Lappeenrannan rautatiealueiden asemakaava ja asemakaavan
muutos, osa-alue 2) e-a-varaus on muutettu kadun tai likennealueen alittavaksi kevyen
likenteen yhteydeksi a-15. Asemakaavan selostuksen mukaan a-15 aluevaraus on aiem-
paa tilavarausta leveampi, silla alikulun tarkkaa sijaintia ei ole ratahankkeen yhteydessa

Kisapuiston ja Lepolan hautausmaan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos K2651
Asemakaavan selostus, 14.2.2024, muutettu 3.5.2024, 13.8.2024



116/137

tutkittu eika alitusta ole tarkoitus talla hetkella toteuttaa. Asemakaavan varaus on varau-
tumista tuleviin tarpeisiin, eika sita ole tarkoitus toteuttaa kaksoisraiteen rakentamisen
yhteydessa. Se ei myodskaan sisally kaksoisraiteen ratasuunnitelmaan. Asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 8.4.2024.

Asemakaavamuutoksen kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut Kisapuiston liikenneverkon
tukeutuminen kokonaan radan pohjoispuolisen liikenneverkon kehittamiseen. Kaavarat-
kaisussa ei kuitenkaan ole maankaytollista estetta edella mainitun radan alikulun toteut-
tamiselle.

Joukkoliikenne

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika paikal-
lisliikenteen jarjestelyihin. Lappeenrannan kaupungin toimesta SaiPan kotiotteluihin jar-
jestettyjen linja-autokuljetusten reitit muutetaan kulkemaan uudella sisaantulovaylalla.
Linja-autopysakit rakennetaan alueelle laaditun liikennesuunnitelman (WSP Finland Oy
22.4.2022) mukaan YU-1-korttelialueen pohjoisosaan lahelle tapahtumatoria ja uuden
hallin paasisaankaynteja.

6.4.2 Vaikutukset pysakaintiin

Autopaikat

Autopaikkoja on varattava monitoimiareenalle 1 autopaikka/ 25 krs-m? ja muiden liikunta-
tilojen osalta 1 autopaikka/ 110 krs-m?. P-korttelialueelle maarataan 5 autopaikkaa, joka
on my0s voimassa olevassa asemakaavassa, ja hautausmaalle 80 autopaikkaa. Erillis-
pientaloalueella autopaikkoja on varattava kaksi autopaikkaa/ asunto ja ne on tarkoitus
toteuttaa tonteilla.

Areenan kerrosala on 17 000 krs-m?, jolloin autopaikkoja on varattava 680 kpl. Muiden
hallien yhteenlaskettu kerrosala on 32 500 krs-m?, jolloin autopaikkoja on varattava 295
kpl. Nykyinen jaahalli ja uusi monitoimiareena eivat ole toiminnassa yhta aikaa, joten ny-
kyisen hallin kerrosalaa ei ole huomioitu laskelmissa.

Jotta asemakaavamaarayksen mukaiset autopaikat saadaan toteutettua, on asemakaa-
vassa liitetty vajaan 6000 m2:n alue voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoalu-
etta urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen. Lisaksi nykyisen paajaa-
hallin rakennusalalle on lisatty merkinta yu/p (urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
rakennusala, joka voidaan muuttaa pysakointialueeksi ja jolle saa sijoittaa muita kortteli-
aluetta palvelevia toimintoja). Nain urheilualueelle voidaan toteuttaa suunnilleen vastaava
maara autopaikkoja, kuin alueella on talla hetkella. Kisapuiston urheilualueella on talla
hetkella noin 1100 autopaikkaa. Korttelialueen pysakdintipaikat sijoittuvat tontille, nykyi-
sen paajaahallin paikalle ja uuden ajoyhteyden ja voimajohdon valiselle alueelle. Lisaksi
harjoitusjaahallin itdpuolen asfaltoitua aluetta voidaan laajentaa hieman itdan, jolloin
my0s sille alueelle saadaan autopaikkoja.
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B Pysakdintilaskelma

Koko alue 842 ap +varauksena
181 ap
Yhteensa = 1023ap

Kuva 77. Ote liikennesuunnitelmasta (WSP 2022). YU-1-alueen pysakoéintipaikat sijoittuvat alueen
pihalle, nykyisen paajaahallin paikalle ja uuden ajoyhteyden ja voimajohdon véliselle alueelle.

Paapysakointialueen liikenneratkaisu perustuu siihen, etta alueen luoteisreunaa mukai-
lee ajotie ja vastakkaista reunaa autonsa pysakoivat ihmiset kokoava kevyenliikenteen
vayla, joka sivuaa myos tapahtumatoria. Yleison jattoliikenteelle on osoitettu paikat ta-
pahtumatorin reunalle paapysakaointialueen luoteiskulmaan. Linja-autojen pysakdintialue
jaa entiselle paikalleen valmiiksi asfaltoidulle alueelle pysakdintialueen pohjoisosaan.
Linja-autojen matkustajien lastaus- ja purkauspaikka on linja-autopysakeilla
sisdanajovaylan molemmin puolin tapahtumatorin pohjoispuolella.

Lepolan hautausmaan paasisaankaynnin vieressa sijaitsevalla paikoitusalueella on noin
50 autopaikkaa. Kaavamuutoksessa on osoitettu autopaikkojen korttelialue Lepolan hau-
tausmaan pohjoispuolelle sahkdaseman ja koirapuiston valiin. Alueelle voidaan toteuttaa
paikoitusalue noin 35 autolle, esim. hautausmaalla kavijoille. Ajo alueelle on Lepolanka-
dulta. Kisapuiston urheilualueen pohjoisosan pysakointialueelta on noin 250 metrin matka
Lepolan hautausmaan itaiselle portille. Ruuhkaisimpina aikoina esim. jouluna osa hau-
tausmaalla kavijoista voi pysakoida auton myds urheilualueen paikoitusalueelle.

Polkupyorapaikat

Kaavakartan pyodrapysakointimaarayksessa maarataan monitoimiareenan osalle 100 pol-
kupyodrapaikkaa ja muille liikuntatiloille 50 polkupyoérapaikkaa. Muiden liikuntatilojen pai-
kat voidaan jakaa eri hallien sisdankayntien yhteyteen, jolloin paikkoja tulisi olla 15 — 20
polkupyorapaikkaa hallia kohti.

Pysakadintinormia maariteltaessa on otettu huomioon, etta esimerkiksi jaakiekkojoukku-
een harjoituksissa on mukana nelja kentallista pelaajia, maalivahdit, valmentajat ja huol-
tajat eli noin 30 kavijaa. Jos naista tulisi polkupyoralla 20 %, tarvitaan polkupyodrille 6
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paikkaa. Ensimmaisen joukkueen viela harjoitellessa, paikalle saapuu toinen joukkue, jol-
loin tarvitaan yhteensa 12 paikkaa. Paikkojen maara riittda myos esimerkiksi muodostel-
maluistelujoukkueelle, jonka harjoituksissa Lappeenrannassa on noin 20 luistelijaa ja val-
mentajat.

Hyva saavutettavuus on tarkea vaatimus pyorapysakoinnille. Saavutettavuudella tarkoi-
tetaan helppoa ja turvallista paasya pyoravaylilta pyorapysakointiin ja edelleen kohtee-
seen seka pysakoinnin helppoa Ioydettavyytta ja kaytettavyytta. Pyorapysakaoinnin suun-
nittelussa tulee huomioida kaikki tarkeimmat saapumissuunnat. Pysakainti tulee sijoittaa
siten, ettd se on helposti havaittavissa ja saavutettavissa ilman suurta fyysista ponniste-
lua. Ajoyhteyden tulee olla selkea ja sujuva perille asti. Kisapuiston alueelle laaditussa
likennesuunnitelma on esitetty polkupyorapysakdintipaikkoja mm. uuden areenan kaak-
koiskulmalle lahelle UK-areenaa ja tekojaarataa. Lisaksi polkupyorapysakadintipaikkoja
tulisi jarjestaa harjoitusjaahallin ja UK-areenan sisaankayntien yhteyteen.

Pyodrapysakoinnissa on myoOs tarkeata helppokayttoisyys ja runkolukitusmahdollisuus
varkauksien estamiseksi.

Hautausmaalle ja kortteleille 9, 14 ja 15 ei ole annettu omaa polkupyorapysakointimaa-
raysta.

6.4.3 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Lappeenrannan kaupungin teettaman liikenne-ennusteen mukaan Kisakadun lansipaan
likenteen ennustetaan kasvavan 934 ajoneuvosta/ vuorokausi 970 ajoneuvoon/ vuoro-
kausi. Kisapuiston tonttiliittyman kohdalla Kisakadun likennemaaran ennustetaan kasva-
van 509 ajoneuvosta/ vuorokausi 544 ajoneuvoon/ vuorokausi. Parkkarilankadun lansi-
paan liikenteen ennustetaan kasvavan 1626 ajoneuvosta/ vuorokausi 1692 ajoneuvoon/
vuorokausi. Liikennemaarien kasvu on varsin maltillista ja lisdys on seurausta paaosin
muusta, kuin suunnittelualueen synnyttamasta liikenteesta.

Alueen ongelmana on ollut Kisapuiston urheilualueen yleisétapahtumien aikainen lii-
kenne. Alueen asukkaiden toiveena on ollut pitkdan saada paremmat liikkenneyhteydet
Kisapuistoon. Alueelle saapuvista kavijoista arvioidaan 2/3 tulevan lannesta keskustan
suunnasta ja 1/3 idasta Lauritsalan suunnasta. Uuden paavaylan rakentamisen myoéta
ennustetaan myos osan idasta pain suuntautuvasta liikenteesta ohjautuvan uudelle vay-
lalle. Lapvedelta ja Tirilasta tuleva liikkenne voi kuitenkin edelleen saapua Kisapuistoon
Kisakadun kautta.

Erilaiset vapaa-ajan toimintojen matkatuotokset esitetaan vuorokauden kokonaiskavija-
maarana tai pinta-alaan suhteutettuna. Tuotosluvut perustuvat kavijamaaratiedusteluihin
seka erillistutkimuksissa laskettuihin matkatuotoksiin. Liikunta- ja urheilupalvelujen kes-
kimaarainen matkatuotosluku jaahalleille on Suomessa 6-40 kavijaa/ 100 kerros-m?2.

Nykyisen paajaahallin asemakaavan mukainen kerrosala on noin 8000 kerros-m?, jolloin
hallin paivittainen kavijamaara olisi 540 -3600 kavijaa. Jos uuden areenan bruttokerrosala
olisi noin 13 000 kerros-m?, niin sille voidaan laskea 780-5200 kavijaa vuorokaudessa.
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Samalla kaavalla UK-areenan paivittainen kavijamaara olisi 282 -1880 kavijaa ja harjoi-
tusjaahallin 138-920 kavijaa. Uuden areenan valmistuttua alueen kavijamaara kasvaisi
240-1600 kavijaa/vuorokausi. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetar-
peen arviointi maankaytdn suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).

Kaavaratkaisussa erillispientalojen korttelialueen toteutuminen ei tuo alueelle uusia asuk-
kaita, koska alueen rakennusoikeus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena.
Lappeenrannan asumisvaljyyden 40 kerros-m?/ asukas mukaan korttelin asukasluvuksi
voidaan arvioida noin 100 asukasta. Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan ja-
lankulkuvyodhykkeella (1-2 km kaupallisesta ydinkeskustasta) 1,92 kotiperaista matkaa
vuorokaudessa, joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,88 matkaa/ asukas. Erillis-
pientalojen korttelialueen matkatuotosluvuksi (tulevaa ja lahtevaa matkaa) voidaan siten
arvioida noin 88 matkaa/ vuorokausi, mika ohjautuu kokonaisuudessaan Juvakankadulta
Lepolankadulle. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi
maankaytén suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008). Kaavamuutoksen myéta lii-
kennemaara ei kasva voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Kaavaratkaisussa on
likenneturvallisuuden turvaamiseksi merkitty ajoneuvoliittymakielto erillispientalojen kort-
telialueen lantisimman tontin Lepolankadun puoleiselle tontin rajalle koko matkalta ja noin
kymmenen metrin matkalta Juvakankadun puoleiselle tontinrajalle. Tontin nykyinen liit-
tyma johtaa vilkasliikenteiselle paakadulle ja kadun jalankulku- ja pyorailyvaylalle ja liitty-
man vieressa on keskisaarekkeellinen suojatie, mika lisaa tonttiliittyman turvattomuutta.
Tontin olemassa olevaa littymaa Lepolankadulle voi kayttaa, kunnes tontille haetaan
uutta rakennuslupaa, jolloin tonttilittyma on jarjestettava Juvakankadulta. Kaavaratkai-
sulla ei ole vaikutusta Juvakankadun liikkenneturvallisuuteen edellyttaen, etta tonttiliittymat
toteutetaan ja tonttien pensasaidat hoidetaan niin, ettd nakemat Juvakankadulle ovat riit-
tavat.

Kaavaratkaisussa mahdollistetaan uuden sisaantulovaylan rakentaminen Parkkarilanka-
dulta Kisapuiston urheilualueelle. Vaylalle rakennetaan ajorata ja viherkaistalla erotettu
kevyen liikenteen vayla. Asemakaava mahdollistaa lisaksi uuden kevyenliikenteen yhtey-
den rakentamisen Lepolankadulta urheilualueelle. Uusi paavayla ja uudet kevyen liiken-
teen yhteydet lisaavat merkittavasti alueen liikenteen toimivuutta ja liikkenneturvallisuutta.

Kaavaratkaisussa on liikkenneturvallisuuden turvaamiseksi merkitty ajoneuvoliittymakielto
Lepolan kaupunginosan korttelin 14 Iansilaitaan. Kortteliin johtava ajoyhteys on osoitettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti lahivirkistysalueelle. Alueella toimii Etela-Kar-
jalan hyvinvointialueen ensihoidon ja sairaankuljetusyksikkd. Samasta ajoyhteydesta on
kulku myds sahkbasemalle ja uudelle autopaikkojen korttelialueelle.

Kaavassa esitetty maankaytto ja siita seuraava likennemaaran lisays eivat kaytettavissa
olevien tietojen mukaan aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla. Ta-
pahtumien yhteydessa tapahtuu Lallinsuoran ajoyhteydella mita todennakoisimmin jo-
noutumista, mutta ruuhkahuippu on kestoltaan lyhytaikainen eika se rasita muuta katu-
verkkoa. Kokonaisuutena liikenteen toimivuus paranee merkittavasti koko Parkkarilan
alueella, kun halleille johtava liikenne ohjautuu uudelle Lallinsuoralle ja tonttikatuverkkoa
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nykyisin rasittava lapiajoliikenne suurimmaksi osaksi poistuu. Lapikulun kokonaan esta-
miseksi voidaan Kisakadun lapiajo tarvittaessa estaa likennemerkein esimerkiksi Viesti-
polun ja YU-1-korttelin tonttiliittyman (nykyinen hallin liittyma) valilla.

6.4.4 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/1992 on asetettu liike- ja toimistohuoneis-
tolle sisalla 45 dB (paiva) Laeq Ohjearvo. Virkistysalueilla ohjearvo taajamassa on paivalla
55 ja yolla 50 dB. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvivalenttiaanitasoa
koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta
paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu
ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kaavamuutosalueen erillispientalojen korttelialueella sovelletaan valtioneuvoston paa-
toksen vanhojen alueiden tasoja 55 dB (paiva) ja 50 dB (y0) Laeg, koska kyseessa on jo
rakennettu kortteli.

Kohde Keskiaanitaso LM enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45*) * uusi alue
sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
taajamassa 55 50 (45*) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
disin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45 -

Kuva 78. Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot.

WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan keskustaajaman alueelle meluselvityksen
paivityksen vuonna 2021. Meluselvityksessa maariteltin melun laskentamallin avulla
suunnittelualueen melutasot. Laskentaohjelma laskee melun levidmisen 3D-maastomal-
lissa huomioiden mm. etaisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, melues-
teet ja heijastukset. Laskennassa on huomioitu akustisesti kovana maanpintana katualu-
eet ja asfaltti- ym. piha-alueet. Seuraavien sivujen kuvissa on karttaotteet, joissa on esi-
tetty tie- ja raideliikenteen melu paivalla nykytilanteessa vuonna 2020 ja ennustetilan-
teessa vuonna 2040.

Urheilualueen piha-alueille kohdistuu niin nyky- kuin ennustetilanteessa yli 55 dB:n pai-
vamelutaso (keltainen alue) ja hallien radan puoleisille alueille yli 60 dB:n paivamelutaso
(vaalean oranssi alue). Luumaki-Imatra ratahankkeen melusuojauksella on pyritty alen-
tamaan radan viereisten asuinalueiden melutasoja. Ratahankkeeseen ei kuitenkaan si-
sally sellaisia melusuojausrakenteita, jotka suojaisivat Kisapuiston aluetta.
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Kuva 79. Meluselvityksen tie- ja raideliikenteen nykytilanteen v. 2020 paivaajan (7-22) keskiaani-
de: Lapp an keskustaajaman meluselvityksen paivitys 2021).

Paivaajan keskiddnitaso
LAeq,7-22
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Kuva 80. Meluselvityksen tie- ja raideliikenteen ennustetilanteen v. 2040 paivaajan (7-22) kes-
kidanitaso suunnittelualueella (Lahde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys

2021).

Myos Lepolankadun vierusalueilla paivanajan melutasot ylittavat 55 dB (keltainen alue)
ja yli 60 dB (vaalean oranssi alue) paivamelutason niin nyky- kuin ennustetilanteessa
vuonna 2040.

Sisamelun ohjearvo liike- ja toimistohuoneistossa on 45 dB, jolloin daneneristysvaati-
mukseksi muodostuu esim. Etela-Karjalan hyvinvointialueen ensihoitoyksikon rakennuk-
selle 15 dB (60 dB ulkomelu — 45 dB sisamelun ohjearvo = 15 dB) ja uudelle areenara-
kennukselle 10 dB. Nykyinen tavanomainen asunto- ja toimistorakennusten rakennus-
tapa ja rakennusosat tuottavat hyvan aaneneristavyyden (luokkaa 30 dB) ilman erityistoi-
menpiteitd. Uuteen areenarakennukseen voidaan rakentaa myods toimistotiloja. Areenan
seinat rakennetaan oletettavasti teraseriste-elementeista. Vaikka kyseessa ei ole tavan-
omainen toimistorakennus, voidaan olettaa, etta seinarakenne antaa riittavan aaneneris-
tavyyden rakennuksen kayttotarkoitusta varten.
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ja oikealla ennustetilanteessa v. 2040 (L&hde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen
paivitys 2021.

Asuinalueen ulkomelu: Melu asuntojen pihalla on yleensa meluntorjuntatarpeen mitoit-
tava tekija. Tavoitteena on, ettd ohjearvot tayttyisivat koko asumiseen varatulla alueella.
Mikali tdhan ei ole mahdollista paasta, tulisi varmistaa, ettd ohjearvot alitetaan ainakin
asuntojen pihoilla oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla.

Meluselvityksen mukaan nyky- ja ennustetilanteessa paaosalla eril- |Paivaajan keskiaanitaso
lispientalojen korttelialuetta paivaajan (07-22) melutasot jaavat alle s
ohjearvojen eli tasolle 45-55 dB (vaalean vihrea ja tummanvihrea -z :gg:::
alue). Ohjearvo ylittyy korttelin lantisimmalla tontilla Lepolankadun > 55.0dB
vieressa (keltaiset ja oranssit alueet). Tontilla on kuitenkin mahdol- _: 223::3
lista sijoittaa ohjearvot alittava oleskelu- ja leikkialue paarakennuk- B - 70.0d8B
sen itapuolelle, jolloin paarakennus toimii melusuojarakenteena. .- 75.0dB

Kuva 82. Vasemmalla meluselvityksen paivanajan keskidanitasot korttelissa 9 nykytilanteessa ja
oikealla ennustetilanteessa v. 2040. (L&hde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen pai-
vitys 2021.)
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Mydos yolla (22-07) korttelialueen keskiaanitasot alittavat ohjearvon.  Paivaajan keskidinitaso

Ennustetilanteessa melutasot ovat nykytilannetta alemmat, kun RO
laskelmissa on otettu huomioon suunnitellun radan meluesteen -i‘:gt:::
vaikutukset. Lepolankadun viereisella tontilla edelleen paarakennus > 55.0 dB
toimii melusuojarakenteena, jolloin saavutetaan ybajan ohjearvot :zgg::::
alittava melutaso paarakennuksen itapuolella. B - 70.0dB
B - 75.0d8

Kuva 83. Vasemmalla meluselvityksen yoajan keskiaanitasot korttelissa 9 nykytilanteessa ja oike-
alla ennustetilanteessa v. 2040 (Lahde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys
2021.

Asuinalueen sisamelu: Sisalla asuntiloissa tulee paivanajan keskiaanitaso olla alle 35 dB.
Asuintilojen sisamelutason ohjearvo on ydélla 5 dB pienempi kuin paivalla. Meluselvityk-
sen mukaan korttelin 9 tontin 17 Lepolankadun vieressa rakennuksen julkisivuun kohdis-
tuu yli 60 dB paivaaikainen keskimelutaso niin nyky- ja ennustetilanteessa vuonna 2040.
talldin seinan aaneneristavyystarve on 25 dB (60 dB ulkomelu — 35 dB sisamelun oh-
jearvo = 25 dB). Ydaikaan julkisivuun kohdistuu 20 dB:n keskimelutaso, jolloin seinan
aaneneristavyystarve on 25 dB (55 dB ulkomelu -30 dB sisdmelun ohjearvo ydlla = 25
dB). Tavanomainen rakennustapa ja rakennusosat tuottavat hyvan aaneneristavyyden
(luokkaa 30 dB) ilman erityistoimenpiteita. Nain ollen asemakaavaan ei ole tarvetta mer-
kita julkisivujen aaneneristysmaarayksia.

Rakennuslupamenettelyssa sovellettava ymparistoministerion asetus rakennusten aa-
niymparistdsta 796/2017 (ja muutos 360/2019) seka siitd annettu ymparistoministerion
ohje edellyttavat, etta ulkovaipan eristavyyden tulee olla vahintaan 30 dB, kun rakennus
sijaitsee melualueella. Tama on varmistettava rakennuslupamenettelyssa.

Uuden urheilualueelle johtavan kulkuyhteyden Lallinsuoran pohjoispaa sijoittuu nykyisen
Parkkarilan omakotialueen reunaan. Kulkuyhteyden tuleva nopeusrajoitus on 30 km/h.
Paaosa urheilualueen liikenteesta sijoittuu ilta-aikaan klo 17 — 21. Alhaisen nopeuden
johdosta asuntoalueelle Lallinsuoran liikenteesta aiheutuva melu jaa vahaiseksi.

Kokonaisuutena suunnittelualueelle ei aiheudu ohjearvot ylittavia melutasoja. Alueen ra-
kentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.
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e Runkomelu ja tarina

Luumaki—Imatra rata-alueelle on teetetty Liikenneviraston (silloinen Ratahallintokeskus)
toimesta tarinaselvitys vuonna 2009 (Geomatti Oy). Selvityksessa on kartoitettu ta-
rinakriittiset alueet ja alueilla on suoritettu tarinamittaukset. Tarinalle alttiita alueita havait-
tiin selvityksessa Luumaki — Imatra ratavalilla yhteensa noin 14 kilometrin matkalla. Suun-
nittelu-alue ei kuulu naihin alueisiin. Suurinta tarina radan laheisyydessa on hienorakei-
silla maapohjilla kuten lieju-, turve-, savi ja silttikerrostumissa. Suunnittelualueen maa-
pera ei ole hienorakeista eika alueella ole kalliota nakyvissa, joten voidaan olettaa, etta
kaavamuutosalueelle ei aiheudu merkittavia tarinahaittoja.

Alueelle ei voi sijoittaa tarinalle herkkia toimintoja eika kaavamuutosalueella ole tasta
syysta erityista tarvetta varautua tarinavaikutuksiin ja niiden torjuntaan. Mikali alueelle
kuitenkin tuodaan tarinaherkkia laitteita, tullaan ne todennakdisesti tarinaeristamaan. Ra-
tatarinalle annetut suositusarvot koskevat asumista ja muita tarinalle herkkia toimintoja.
Muilla toiminnoille ei ole olemassa suositusarvoja, joiden pohjalta tarinavaikutuksia voi-
taisiin arvioida.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden monitoimiareenan tai muun urheilurakennuksen ra-
kentamisen ja hautausmaan pienimuotoisen laajentamisen seka uuden pysakadintialueen
rakentamisen sahkdaseman viereen. Uusi areena mahdollistaa jaaurheilukeskittymana
tunnetun Kisapuiston toiminnan jatkumisen ja kehittdmisen. Alue tarjoaa erinomaiset har-
joitteluolosuhteet nuorten jaakiekko-, jaapallo- ja taitoluisteluharrastuksille seka aikuisille
jaaurheiluharrastajille. Mikali alueelle ei toteuteta monitoimiareenaa, mahdollistaa kaava-
ratkaisu esim. jaaurheilijoiden oheisharjoittelun tilan tai jalka- ja pesapallohallin rakenta-
misen areenalle osoitetulle rakennusalalle.

Uusi areena mahdollistaa myds Liiga-SaiPa Oy:n toiminnan jatkumisen paremmissa ti-
loissa. Kun nykyinen paajaahalli puretaan, saadaan alueelle yhta paljon paikoitustilaa,
kuin alueella on tallakin hetkella. Urheilualueelle johtavan uuden paavaylan rakentaminen
sujuvoittaa liikennetta, lisda liikenneturvallisuutta ja rahoittaa asuntoalueen lapi kulke-
nutta liikennetta.

Hautausmaan laajentaminen mahdollistaa hautausmaan kaytdon vuosiksi eteenpain ja
uusi pysakointialue helpottaa hautausmaalla asiointia. Myds noin 200 metrin paassa hau-
tausmaan itaportista sijaitsevat urheilualueen pysakadintialueet ovat ruuhka-aikoina hau-
tausmaalla kavijoiden kayttavissa.

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden viihtyvyyteen.
Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta lahialueisiin ja Lappeenrannan ydinkeskus-
taan. Kaavamuutos ei lisda alueen asukaspohjaa, mutta vahvistaa kuitenkin osaltaan
Lappeenrannan ydinkeskustan viereisen asuinalueen asukaspohjaa ja tarjoaa mahdolli-
suuden pientaloasumiselle ydinkeskustan valittdmassa laheisyydessa.
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6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueen nykyinen viherpalveluverkko on kattava ja toimiva. Vaikka noin 1,9
hehtaaria nykyisesta puistoalueesta muuttuu korttelialueeksi, jaa alueelle lahivirkistysalu-
eita varsin kattavasti eli noin 15 hehtaaria. Viheralueet ovat saavutettavissa monelta
suunnalta. Luontoympariston hyva saavutettavuus vaikuttaa asukkaiden terveyteen ja hy-
vinvointiin houkuttelemalla liikkumaan ja palauttamalla stressista seka lisaamalla sosiaa-
lisia kontakteja.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa urheilualueen kehittamisen monipuolisena liikkumis-
ymparistona. Vaikka alueelle rakentuu uusi areena ja paaliikennevayla, saadaan alueelle
edelleen myds kuntopolku ja talvisin hiihtolatu. YU-1-korttelialueen alle jadva osa kunto-
polusta voidaan korvata lannemmas, lahelle hautausmaata rakennettavalla lisalenkilla,
joka on merkitty kaavakarttaan ulkoilureittimerkinnalla (palloviiva). Kuntopolun yhteyteen
on mahdollista rakentaa myos esim. ulkokuntosali. MyOs suunnittelualueen pohjois-
osassa sijaitseva koirapuisto sailyy nykyisella paikallaan.

Jotta uuden areenan ja nykyisten hallien kylmatekniikan laitteista ei aiheutuisi hairiota
ihmisille, maarataan asemakaavassa, etta melua aiheuttavat laitteet tulee suojata aidoin
tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity viereisilla/Iaheisilla lahivirkistys- ja piha-
alueilla.

Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna. Puistosta korttelialueeksi muuttuvan urhei-
lualueen ja nykyisen asuntoalueen valiin on jatetty suojaetaisyytta. Uusi urheilualueelle
johtava paavayla rauhoittaa aluetta ymparoivien asuntoalueiden Iapi johtanutta liiken-
netta.

Asemakaavalla parannetaan myos alueen jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksia. Lepo-
lankadulta urheilualueelle johtavalle kevyen liikenteen vaylalle on esitetty linjaus, jossa
Alakylan asuntoalueen tonttien ja kevyenliikenteen vaylan valiin jaa vahintaan viiden met-
rin nakdsuojavyohyke. Alueelle voidaan istuttaa puiden valiin pensaita nakoesteeksi.

tontti nakoésuojavyohyke | kevyenliikenteen- viheralue
n.5m vayla

tontin raja

Kuva 84. Omakotitonttien ja kevyen liikenteen vaylan valiin ja& vahintaan viisi metria viheralu-
etta. Alueelle voidaan istuttaa puiden sekaan pensaita nakoesteeksi.
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Lisaksi kaavamuutoksella mahdollistetaan erillispientalojen korttelialueella kaikilla ton-
teilla talousrakennuksen rakentamisen lahelle tonttien pohjoisrajaa, jolloin talousraken-
nus toimii varsinaisen kayttétarkoituksen ohella myos nakésuojana uuden kevyen liiken-
teen vaylan suuntaan.

Asemakaavamuutoksessa on annettu erillispientalojen korttelialueen kayttotarkoitusmer-
kinnassa ja yleismaarayksissa maarayksia nykyisen rakennuskannan sailyttamiseen ja
uusien rakennusten rakentamiseen, jotta alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyisivat ja
uudet rakennukset sopeutuisivat mahdollisimman hyvin olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen ja arvokkaaseen miljooseen.

Vaikutukset lapsiin

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa urheilualueen kehittamisen liikkkumisymparistona. Ki-
sapuiston urheilualueen urheiluseurojen tarjoamia liikuntapalveluja kayttavat lapset noin
4-vuotiaista ylospain aikuisuuden kynnykselle. Luistelun oppimisen ja harrastamisen lapsi
aloittaa vanhempien kanssa yleisoéluisteluvuoroilla ja/tai eri seurojen tarjoamissa luistelu-
kouluissa. Seurat pitavat luistelukouluja tekojaaradalla, harjoitusjaahallissa ja UK-
areenalla. Hieman vakavammin luistelua harrastamaan paasee taitoluistelu-, jaakiekko-
ja jaapalloseuroissa, jolloin alkavat viikoittaiset harjoittelut. Harrastajia eri lajeissa kay ym-
pari maakuntaa. Jaaradan koko vaihtelee eri halleissa. Seurat ovat valinneet kayttajat eri
halleihin niin, ettd suurempaa jaarataa nykyisessa paajaahallissa kayttavat vanhemmat
harrastajat. Vanhempien lasten lajeissa luistelunopeudet kasvavat ja siten tilan tarve on
suurempi. Paajaahallin jaavuoroja kayttavat siis taitoluistelijat, muodostelmaluistelijat ja
jaakiekkoilijat C-junioreista vanhempiin ikaluokkiin. Hallien sijoittuminen samalle alueelle
helpottaa arjen toimintaa. Perheiden eri-ikaiset lapset voivat harrastaa samalla alueella
ja vanhemmat voivat lapsia odottaessaan kayttaa alueen muita kuntoliikuntapalveluja.
Lyhyt etaisyydet hallien valeillda helpottavat harrastajien ja huoltajien varusteiden siirta-
mista hallilta toiselle. Uuden areenan sijoittaminen muiden hallien yhteyteen sujuvoittaa
monen jaaurheilua harrastavan perheen arkea.

Kaavaratkaisussa mahdollistetaan uuden sisaantulovaylan rakentaminen Parkkarilanka-
dulta Kisapuiston urheilualueelle. Vaylalle rakennetaan ajorata ja viherkaistalla erotettu
kevyen liikenteen vayla. Asemakaava mahdollistaa myos uuden kevyenliikenteen yhtey-
den rakentamisen Lepolankadulta urheilualueelle. Uusi paavayla ja uudet kevyen liiken-
teen yhteydet lisaavat alueen liikenteen toimivuutta ja liikenneturvallisuutta. Turvalliset
likenneratkaisut lisdavat lasten itsenaista liikkumista.

Asemakaavassa on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle ja-
lankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat. Merkinndlla turvataan turvalliset jalan-
kulun ja pyorailyn yhteydet alueen sisalla ja alueen lapikululle. Kun areenassa on yleiso-
tapahtuma, on muissa halleissa ja tekojaaradalla lasten harrastustoimintaa, jolloin hallilta
toiselle likkumisen tulee olla turvallista. Ohjeellisten merkintdjen sijainti tarkentuu jatko-
suunnittelussa. Nykyisen hallin purkamisen jalkeen jalankulun ja pyorailyn vaylaa voidaan
jatkaa kohti itaa Kisapuistoon ja Kaukaan koululle.
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Uuden sisaantulovaylan rakentaminen vahentaa merkittavasti likennetta urheilualueen
viereisilla asuntoalueilla. Liikenteen vaheneminen lisaa alueen lasten liikenneturvalli-
suutta tonttikaduilla, joilla ei ole jalkakaytavia. Kavelya ja pyorailya edistavat toimenpiteet
parantavat lasten asemaa itsenaisina liikkujina. Kokonaisuutena alueelle suunnitellut lii-
kenneratkaisut lisaavat lasten itsenaisen liikkkumisen mahdollisuuksia alueen kouluihin ja
harrastuspaikkoihin. Kun lapset ja nuoret voivat liikkua itsenaisemmin eivatka aina ole
riippuvaisia vanhempien kuljetuksista, on tallda myonteisia vaikutuksia myos perheiden
arjen sujuvuuteen.

Asemakaavassa muutetaan osa nykyisista puistoista suojaviheralueiksi ja lahivirkistys-
alueiksi. Kayttotarkoituksen muutos vaikuttavaa lahinna hoitoluokitukseen. Alueita voi-
daan edelleen kayttaa virkistysalueina ja alueet hoidetaan luonnonmukaisina metsaalu-
eina kuten ennenkin. Myos alueella sijaitseva hiekkakuoppa jaa lahivirkistysalueelle ma-
enlaskupaikaksi alueen lapsille. Laajat metsaiset alueet asuntoalueiden ympairilla ja 1ahi-
luonto tarjoavat lapsille mahdollisuuden seikkailuun, esteettiseen kokemukseen ja vapau-
den tunteen kokemiseen.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueella on voimassa olevan asemakaavan mukaan puistoaluetta noin 16,2
hehtaaria. Kaavamuutoksella muutetaan noin 1,9 hehtaaria puistoa korttelialueeksi. Kort-
telin laajennusalueelle rakennetaan paaasiassa pysakadintialuetta. Noin 3,6 hehtaaria ra-
dan pohjoispuolen puistosta eli Kisapuisto ja Ratapuisto muutetaan suojaviheralueeksi,
koska alueelle kohdistuu virkistysalueiden ohjearvojen ylittavia melutasoja. Suunnittelu-
alueen pohjoisosassa muutetaan noin 770 m%n alue nykyista puistoa suojaviheralueeksi
(EV). Alue sijoittuu Lauritsalantien ja Parkkarilankadun melualueille ja sen viereen sijoi-
tetaan katualuetta, jolloin alue ei nykyisten ohjearvojen mukaan sovellu virkistyskayttoon.
Valtioneuvoston ohjearvojen mukaan taajaman virkistysalueiden keskiaanitaso paivalla
ei saa olla yli 55 dB ja yolla yli 50 dB (taulukko ohjearvoista selostuksen kohdassa 6.4.4
Vaikutukset liikennemeluun).

Muilta osin voimassa olevan asemakaavan mukaiset puistot muuttuvat kaavaratkaisussa
lahivirkistysalueiksi. Kayttétarkoituksen muutos vaikuttaa lahinna hoitoluokitukseen. Suo-
javiher- ja lahivirkistysalueita voidaan edelleen kayttaa virkistysalueina ja alueet hoide-
taan luonnonmukaisina metsaalueina, kuten ennenkin. Myos suunnittelualueella sijait-
seva koirapuisto jaa edelleen paikalleen. Voimassa olevassa asemakaavassa puoliksi
hautausmaa-alueella sijainnut vanha kaivanto sijoittuu kaavaratkaisussa kokonaan lahi-
virkistysalueelle. Hiekkakuoppa tarjoaa mahdollisuuden maastopydrailyyn ja talvisin ma-
enlaskuun.

YU-1-korttelialueelle, suojaviheralueelle ja lahivirkistysalueelle on merkitty ulkoilureitti
paaosin olemassa olevan kuntopolun paikalle. Osa nykyisesta kuntopolusta jaa kuitenkin
urheilurakennusten korttelialueen pysakointialueelle, joten kuntopolulle on rakennettava
korvaavat osuudet lahivirkistysalueelle. Nama korvaavat osuudet on merkitty kaavakart-
taa ulkoilureitin merkinnalla.
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6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen keskelle rajau-
tuen radan vartta lukuun ottamatta kaikissa suunnissa suhteellisen tiivilksi muodostunee-
seen Korttelirakenteeseen. Alue on 1,5 — 2 kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkes-
kustasta ja hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla. Lisaksi asemakaavamuutosalue
liittyy olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin. Alueen kehittaminen ja taydennys-
rakentaminen on joka suhteessa kestavaa kaupunkikehityksen ja kasvihuonekaasupaas-
tdjen kannalta.

Kaavaratkaisu paivittaa YU-1-korttelialueen kayttotarkoituksen nykyisen toiminnan mu-
kaiseksi ja mahdollistaa lisdksi uuden monitoimiareenan tai muun urheilurakennuksen
rakentamisen. Samalla YU-1-korttelialue laajenee jonkin verran luoteeseen ilman, etta
laajennus miltaan osin hajottaisi yndyskuntarakennetta.

Kokonaisuutena asemakaavamuutos tiivistaa Parkkarilan ja Lepolan alueen kaupunkira-
kennetta ja lisaa rakentamista liikenteellisesti edullisella alueella, vaikka alueen asukas-
luku ei lisaanny, koska erillispientalokorttelin rakennusoikeutta ei nosteta. Kaavaratkaisu
eheyttaa yhdyskuntarakennetta tukeutuessaan suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin,
kuten sijaintiin hyvien liikenneverkostojen aarella. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset
ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin.

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden monitoimiareenan rakentamisen Kisapuistoon.
Uuden areenan rakentaminen mahdollistaa puolestaan alueen jaaurheilulajien toiminnan
jatkumisen ja kehittamisen seka erilaisten suurempien yleisdtapahtumien jarjestamisen
nykyista jaahallia paremmin. Asemakaavassa urheiltutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta on laajennettu lanteen ja luoteeseen ja korttelialueelle osoitettu uusi raken-
nusala ja 17000 kerros-m?:n rakennusoikeus uutta jadareenaa varten.

Korttelialueen kayttotarkoitusmerkintaa on muutettu sallimalla alueelle urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten lisaksi nayttely- ja tapahtumatoimintaa palvelevia rakennuksia
seka paakayttotarkoitukseen liittyvia toiminto-, palvelu-, ravintola- ja myyntitiloja. Kaytan-
nossa edella mainitut oheistoiminnot voivat toteutua samassa rakennuksessa urheilutilo-
jen kanssa.

Mikali alueelle ei toteuteta jaaareenaa, mahdollistaa kaavaratkaisu esim. jaaurheilijoiden
oheisharjoittelun tilan tai jalka- ja pesapallohallin rakentamisen jadareenalle osoitetulle
rakennusalalle. Lisaksi kaavassa on merkitty UK-areenalle seitseman metria nykyista ra-
kennusta leveampi rakennusala mahdollista lisakatsomoa varten.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa myos nykyisen paajaahallin korjaamisen ennen uuden aree-
nan rakentamista, mikali halliin on viela tarpeen tehda rakennuslupaa edellyttavia toimen-
piteitd. Areenan valmistuttua ja kayttoonoton jalkeen nykyinen paajaahalli voidaan purkaa
ja sen paikalle voidaan rakentaa pysakointialue.

Kaavamuutoksella Lepolan hautausmaa on osoitettu hautausmaa-alueeksi, jonka kult-
tuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa. Lepolan kappeli on merkitty suojeltavaksi
sr-12 merkinnalla (Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritet-
tavien korjaus- ja muutosttiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kan-
nalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia
tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostdista on
pyydettavd museoviranomaisen lausunto). Myos hautausmaan Lepolankadun puoleinen
sisdantuloportti on osoitettu suojeltavaksi sr/po-merkinnalla (Suojeltava portti. Rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas portti. Korjaus- ja muutostoista
on pyydettava museoviran-omaisen lausunto.).

Lisaksi kaavamuutoksella mahdollistetaan hautausmaan laajentaminen ja uuden pysa-
kointialueen rakentaminen hautausmaan pohjoispuolelle. Hautausmaalle osoitetaan
my0s rakennusala ja 600 kerros-m?:n rakennusoikeus talousrakennuksia varten. Alueella
sijaitsee nyt hautausmaan 245 m?:n talousrakennus ja 60 m?:n tydkaluvaja. Alueelle osoi-
tettu kerrosala mahdollistaa noin 295 m?:n kokoisen uudisrakennuksen.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan myos erillispientalojen korttelialueella kaikilla tonteilla
talousrakennusten rakentaminen lahelle tonttien pohjoisrajaa, jolloin talousrakennus an-
taa nakdsuojaa uudelle kevyen liikenteen reitille pain. Korttelialue on arvotettu paikalli-
sesti merkittavaksi padosin jalleenrakennuskauden pientaloalueeksi. Korttelialue on osoi-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympéaristd sailytetaan (AO/s-5). Olemassa
oleva rakennuskanta tulee ensisijaisesti sailyttaa. Uudet rakennukset on rakennettava
siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat
alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien
tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Paarakennuksille on osoitettu rakennusalat
kadun puolelle koko korttelissa samaan linjaan. Paarakennusten rakennusoikeus sailyy
ennallaan 250 kerros-m?:na ja kerrosluvuksi on osoitettu 1/2k | u2/3. Paarakennuksen
rakennusalalle on merkitty rakennuksen harjan suunta Juvakankadun suuntaisesti. Ton-
teille on osoitettu erillinen talousrakennusten rakennusala (t) 2 metria tonttien pohjoisra-
jasta. Talousrakennusten rakennusoikeudeksi on osoitettu 50 kerros-m? ja kerrosluvuksi

yksi (1).

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta AO/s-5-korttelialue kuuluu kaupunki-
kuvallisesti merkittavaan pientaloalueeseen. Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee huo-
mioida alueen ominaispiirteet. Aluetta koskevista merkittavista luvanvaraisista toimenpi-
teista tulee pyytaa museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyéryhman lausunto. Lisaksi an-
netaan maarays rakennustavasta: AO/s-5-korttelialueella asuinrakennuksissa on kaytet-
tava harjakattoa kaltevuudeltaan 1:1,5 - 1:2. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla
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peittomaalattu puu tai rappaus. Asuinrakennuksen sisaankaynti tulee sijoittaa sisapihan
puolelle.

Uuden areenan rakentamisen tielta joudutaan siitdmaan YU-1 -korttelialueella kulkevaa
kaukolampo- ja vesihuoltoverkostoa. Uuden areenan pohjoispuolelle seka areenan ja
UK-areenan valiin on kaavakarttaan merkitty 5 ja 10 metria leveat johtoaluevaraukset
verkoston siirtoa varten. Kaavaratkaisu ei edellytd infraverkon muutoksia YU-1-
korttelialueen ulkopuolella eika putkikokojen kasvattamisia tai muita toimenpiteita.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Nykyisin Kisapuiston alue on kaupunkikuvaltaan suhteellisen vaatimaton ja sita leimaavat
lahinna laajat pysakointikentat ja arkkitehtuuriltaan yksinkertaiset hallirakennukset. Li-
saksi liikennejarjestelyt ovat erityisesti jalankulkijan ja polkupydrailijan kannalta puutteel-
lisia. Pysakdintialueita ei ole jasenndity kaupunkikuvallisesti mitenkaan. Alueella on tar-
peen tehda kevytliikenteen ja ajoneuvoliikenteen erottaminen selkeammin toisistaan,
paitsi liikenteellisista syista, myos kaupunkikuvan parantamiseksi ja selkiyttamiseksi.

Alueella ei ole sellaista rakennuskantaa, joka antaisi selkeita lahtokohtia uudisrakentami-
selle, ja johon uusi areena olisi sopeutettava. Areenasta tulee alueen maamerkkimainen,
identiteettia antava keskusrakennus, vaikka mahdollisesti toteutuvasta tekojaaratahal-
lista tuleekin suurempi ja yhta korkea. Parhaiten uusi areena tulee nakymaan uuden paa-
vaylan suunnasta alueelle saavuttaessa. Areenan paasisaankaynti sijoittuu rakennuksen
koillispuoleiselle sivulle.

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd YU-1-korttelialueelle tulee monitoi-
miareenan yhteyteen rakentaa kaupunkikuvallisesti korkealuokkainen yhteiskayttdalue
(aukio, yleiso6piha). Uuden areenan paasisaankaynnin yhteyteen ja areenan ja tekojaara-
dan muodostuvalle kolmiolle on mahdollista toteuttaa tapahtuma-aukio, johon voidaan
kokoontua alueelle saavuttaessa ja pitéda ulkotapahtumia. Aluetta voidaan kayttaa myos
messujen aikana ulkoesittelyalueena ja aluetta on mahdollista valiaikaisesti laajentaa pai-
koitusalueelle. Jos monitoimiareenaa ei toteuteta, ei tapahtuma-aukiota tarvitse rakentaa.

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta YU-1 korttelialueen piha-alue tulee ja-
senndida istutuksin ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla siten, etta jalankulku- ja pyoraily-
alueet, pysakainti seka huoltoajo- ja ajoyhteydet erottuvat toisistaan. Nain alueen yleisil-
metta saadaan kohennettua nykyisesta ja parannettua alueen liikenneturvallisuutta. Liik-
kumisen sujuvuus parantaa myos alueen yleisilmetta ja kayttajakokemuksia. Yleisen viih-
tyvyyden lisaamiseksi maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ul-
kopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Lisdksi maarataan, etta YU-1-korttelialueelle ja
EH/s-1 alueelle tulevista luvanvaraisista toimenpiteista tulee ennen luvan myoéntamista
pyytaa kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Edella mainituilla maarayksilla on turvattu areenan ja siihen liittyvien julkisten ulkotilojen
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja huoliteltu ilme. Areenan ja mahdollisen jaapallo-
hallin arkkitehtoniset yksityiskohdat tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.
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YU-1-alueen ulkopuolella kaava mahdollistaa vain maaraltaan vahaisen uudisrakentami-
sen, jolla ei ole merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan. Hautausmaan huoltorakennuk-
sen osalta tulee kuitenkin ottaa huomioon EH/s-1-aluevaraukseen kuuluva maarays kult-
tuurihistoriallisista ominaispiirteista ja AO/s-5-korttelialueella uudet rakennukset on ra-
kennettava niin, etta ne noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Pien-
talokorttelialueen kaikilla tonteilla on kaavamuutoksen myods mahdollisuus rakentaa ta-
lousrakennus lahelle tontin pohjoisrajaa. Koska tonttien paarakennukset sijoittuvat tontin
keskiosaan, paarakennus ja pihojen kasvillisuus peittaa nakymat tonttien takaosiin, jolloin
talousrakennukset eivat nay Juvakankadulle juuri lainkaan. Kaupunkikuvan yhtenaisyy-
den turvaamiseksi kaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd AO/s-5-korttelialueella
asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudeltaan 1:1,5 - 1:2 ja rakennusten
julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu tai rappaus. Katon harjan suunta on
maaratty nykytilanteen mukaisesti kadun suuntaiseksi. Lisaksi maarataan, etta asuinra-
kennuksen sisaankaynti tulee sijoittaa sisapihan puolelle. Yleisen viihtyvyyden lisaa-
miseksi kaavakarttaan on merkitty paarakennuksen ja kadun valinen tontin osa istutetta-
vaksi. Maarays turvaa tonttien vehrean yleisilmeen sailymisen.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde Le-
polan kappeli ja hautausmaa. Siunauskappeli valmistui 1938 ja hautausmaa vihittiin kayt-
toon 4.6.1939. Hautausmaan kappeleineen suunnitteli [imari Wirkkala. Kaavaratkaisussa
nykyinen kiviaidalla rajattu hautausmaa ja pienialainen hautausmaan laajennusosa on
osoitettu hautausmaa-alueeksi, jolla kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa
(EH/s-1) ja kappeli on merkitty suojeltavaksi sr-12- merkinnalla (Suojeltava rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti ar-
vokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotar-
koituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti tai histo-
riallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisi-
vukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa
tehtavista korjaus- ja muutostoista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.)

Myos hautausmaan Lepolankadun puoleinen sisaantuloportti on osoitettu suojeltavaksi
sr/po-merkinnalla (Suojeltava portti. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokas portti. Korjaus- ja muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lau-
sunto.).

EH/s-1- maarays turvaa hautausmaan ominaispiirteiden sailymisen ja kappelin sr-12-suo-
jelumerkinta kyseisen rakennuksen sailymisen. Hautausmaan laajennus luo uutta kult-
tuuriymparistéa ja —maisemaa. Hautausmaan toteuttaminen korkeatasoisena alueena
luo edellytykset viihtyisalle ja muistorikkaalle ymparistolle.

Kaavaratkaisussa on hautausmaan ulkopuolelle rajattu vanhan hiekkakuopan alue, josta
0sa on voimassa olevassa asemakaavassa (Valtioneuvoston 16.9.1936 hyvaksyma ase-
makaava) osoitettu hautausmaaksi. Hiekkakuopan alue oli paatetty jattda hautausmaan
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ulkopuolelle jo vuonna 1937 pidetyssa Lappeen seurakunnan kirkkovaltuuston kokouk-
sessa, jossa paatettiin hautausmaan kuntoonpanosuunnitelman ja hautauskartan tilaa-
misesta taiteilija Virkkalalta seka alueen raivaamisesta ja kiviaidan rakentamisesta.
Lahde: Poytakirja Lappeen seurakunnan kirkkovaltuuston kokouksesta 3.10.1937, Lap-
peenrannan seurakunta yhtyman arkisto.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan erillispientalojen korttelialueella kaikilla tonteilla ta-
lousrakennuksen rakentaminen lahelle tontin pohjoisrajaa, jolloin talousrakennus toimii
nakosuojana uudelle kevyen liikenteen vaylalle. Korttelialueella sijaitsevat pientalot on
arvotettu rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa paikallisesti merkittavaksi paaosin
jalleenrakennuskauden pientaloalueeksi (kohde 69 Juvakankadun pientaloalue parilliset
numerot). Asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympa-
ristd sailytetdan (AO/s-5). Olemassa oleva rakennuskanta tulee ensisijaisesti sailyttaa.
Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisi-
vujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-
alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Lisaksi
asemakaavan yleismaarayksissa on annettu rakennustapaa ja julkisivuja koskevia maa-
rayksia ja maaratty, etta aluetta koskevista merkittavista luvanvaraisista toimenpiteita tu-
lee pyytada museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyoryhman lausunto. Maaraykset turvaa-
vat korttelialueen erityispiirteiden ja siihen sisaltyvien rakennetun kulttuuriympariston ar-
vojen sailymisen.

Kaavamuutosalue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
toihin eli RKY-kohteisiin. Kuten edella on todettu, Lepolan kappeli ja hautausmaa on kui-
tenkin luokiteltu sekd maakuntakaavassa etta oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa maa-
kunnallisesti merkittavaksi. Suunnittelualueen vieressa ja lahiymparistdossa sijaitsee
useita paikallisesti ja maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston koh-
teita, mutta suunnittelualue ei ulotu naihin kohteisiin eikd kaavaratkaisulla ole naihin vai-
kutusta.

Kaavamuutoksen my6ta ei tuhoudu rakennuksia, joihin sisaltyisi erityisia suojeluarvoja.
Asemakaava mahdollistaa nykyisten halli-, palvelu- ja tekniikkarakennusten purkamisen
ja korvaamisen uusilla. Asemakaavan mahdollistama rakennuksen purkaminen tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 118 §:ssa, 127 §:ssa ja 139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain
tarkoittamia historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunki-
kuvaa ei turmella eika purkaminen merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien pe-
rinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia. Suunnittelualueen nykyisilla puistoalueilla on joitakin jaanteita vanhoista puolus-
tusvarustuksista. Vanhat kaivannot voivat liittya vanhan ratapihan puolustukseen. Kai-
vannot sijoittuvat asemakaavassa lahivirkistysalueelle, jolloin kohteet todennakoisesti
sailyvat paaosin ennallaan. Jotkut kaivannoista voivat jaada uuden korvaavan kuntopolun
rakentamisen alle, mutta kyseessa eivat ole muinaismuistolain tarkoittamat muinaisjaan-
nokset.
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6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan
mukainen. Suunnittelualueen lansiosa on maakuntakaavassa keskustatoimintojen alu-
etta (C) ja itdosa taajamatoimintojen aluetta (A). Keskustatoimintojen suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota
alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka huo-
lehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottomyy-
desta.

Taajamatoimintojen suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelussa tulee myos edistaa
taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hah-
mottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyi-
syys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdéarvojen sailyminen turvataan
seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Kaavamuutoksella Lepolan hautausmaa osoitetaan hautausmaa-alueeksi, jolla kulttuuri-
historialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa ja Lepolan kappeli seka sisaantuloportti merki-
taan suojeltavaksi. Myos suunnittelualueen pientalokortteli osoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi, jolla ymparistd sailytetdan. Lisaksi kaavamuutoksella mahdollistetaan
hautausmaan laajentaminen ja uuden pysakaintialueen rakentaminen hautausmaan poh-
joispuolelle.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden Kisapuiston urheilualueelle johtavan paavaylan raken-
tamisen Parkkarilankadulta. Lisaksi kaavaratkaisussa osoitetaan uusi kevyen liikenteen
yhteys Lepolankadulta Kisapuiston urheilualueen korttelialueelle. Ratkaisulla pyritaan pa-
rantamaan alueen kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta, liikenteen sujuvuutta ja pyorai-
lyolosuhteita.

Suunnittelualueella on luontoselvityksen mukaan valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan
kasvualueita. Jotta valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan kasvuolosuhteet sailyisivat ennal-
laan, asemakaavassa paaosa alueesta, jossa valkolehdokkia ja lehtoneidonvaippaa
esiintyy, on merkitty alueen osaksi, jossa ymparisto sailytetaan (s-38).

Vaikka kaavamuutoksessa muutetaan nykyiset puistot suojaviher- ja lahivirkistysalueiksi,
ei alueiden nykyinen kayttd merkittavasti muutu. Metsaisia alueita voidaan edelleen kayt-
taa virkistykseen ja alueet hoidetaan luonnonmukaisina metsaalueina kuten ennenkin.

Asemakaavamuutoksen voidaan kaikilta osin katsoa olevan maakuntakaavan mukainen.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka
mukainen asemakaavamuutos on.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
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kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan
maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoit-
teista 14.12.2017. Talld paatoksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja
vuonna 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valti-
onneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdo seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntadmista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké vaesttkehityksen edellytta-
malle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan mm. uuden nykyaikaisen ja energiatehokkaan jaa-
areenan rakentaminen. Uuden jadareenan rakentaminen mahdollistaa alueen jadurhei-
lulajien toiminnan jatkumisen ja kehittamisen seka erilaisten suurempien yleisotapahtu-
mien jarjestamisen nykyista jaahallia paremmin. Nain tuetaan Lappeenrannan asemaa
aluekeskuksena, vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hydodynnetaan olemassa olevia vah-
vuuksia. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, ku-
ten sijaintiin hyvien liikenneyhteyksien aarella. Edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittymiselle paranevat.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen kes-
kelle, noin 1,5 kilometrin etaisyydelle Lappeenrannan keskustasta, mitd voidaan pitaa
kestavana kaupunkikehityksen ja kasvihuonekaasupaastdjen kannalta. Asemakaava-
muutosalue liittyy olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin ja on siten kestavan
kehityksen tavoitteiden mukaista.
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Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-
, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden monitoimiareenan rakentamisen. Uuden jaa-
areenan rakentaminen mahdollistaa alueen jaaurheilulajien toiminnan jatkumisen ja ke-
hittamisen. Kaavamuutosalue tukeutuu paaosin olemassa olevaan katuverkkoon, mutta
kaavaratkaisuun ja sen aluevarauksiin sisaltyy katuverkkoon kohdistuvia parannuksia.
Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden yhteyden rakentamisen Parkkarilankadulta Ki-
sapuiston urheilualueelle. Asemakaavassa osoitetaan myos uusi kevyen liikkenteen yh-
teys Lepolankadulta Kisapuiston urheilualueelle. Asemakaavassa osoitetaan myos urhei-
lutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle jalankululle ja polkupyorailylle varatut
alueen osat. Aluevarauksilla ja merkinnolla turvataan turvalliset jalankulun ja pyorailyn
yhteydet urheilualueelle seka alueen sisalla.

Tehokas liikkennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestel-
maan.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Kaavakartan yleismaarayksissa maarataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityi-
sesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.

Asemakaavassa maarataan, ettd melua aiheuttavat laitteet tulee suojata aidoin tai raken-
tein siten, ettda melun ohjearvot eivat ylity viereisilla/Iaheisilla lahivirkistys- ja piha-alueilla.
Alueelle suunniteltu lisdrakentaminen ei lisda alueelle sellaisia toimintoja, jotka aiheuttai-
sivat normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sek& edistetdaan luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittavin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.
eika luonnonymparistoihin.

Kaavamuutoksella maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisté Lepolan
kappeli ja hautausmaa osoitetaan hautausmaa-alueeksi, jolla kulttuurihistorialliset omi-
naispiirteet tulee sailyttaa ja Lepolan kappeli seka hautausmaan portti merkitaan suojel-
taviksi.

Suunnittelualueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan valkolehdokin ja lehtoneidonvai-
pan kasvualueita. Lajit ovat luonnonsuojelulailla (9/2023 74 §) rauhoitettuja lajeja. Jotta
niiden kasvuolosuhteet sailyisivat ennallaan, asemakaavassa paaosa niiden esiintymis-
alueesta on merkitty alueen osaksi, jossa ymparistd sailytetaan (s-38). Alueen olemassa
oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeel-
liset toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetaan tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. Alu-
eella esiintyvien luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettujen kasvilajien esiintymispaikkoja
tai olosuhteita ei saa heikentaa.

Kaavaratkaisussa muutetaan noin 1,97 hehtaarin alue nykyista puistoaluetta urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja muut puistoalueet suojaviher- ja lahi-
virkistysalueiksi. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset puistot ovat luonnonmukaisia
metsid, joita ei ole hoidettu hoitoluokituksen mukaisina puistoina. Kayttdtarkoituksen
muutos ei vaikuta alueiden kayttdon virkistysalueina. Suunnittelualueen halki pohjois-ete-
lasuuntaisesti jaa edelleen yhtajaksoinen lahivirkistysalue turvaamaan suunnittelualueen
lapi kulkevaa viheryhteytta.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstou-
tumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan selostuksen liitteena 10 on kaksi havainnekuvaa, joista toisessa esitetaan
Kisapuiston alueelle monitoimiareena seka liikkennesuunnitelman mukaiset liikennejarjes-
telyt ja paikoitusalueet. Toisessa havainnekuvassa on esitetty vaihtoehto, jossa Kisapuis-
ton alueelle monitoimiareenan sijaan on esitetty jalkapalloilijoille ja pesapalloilijoille tar-
koitettu harjoitushalli. Lisaksi havainnekuvissa on esitetty erillispientalojen korttelialueelle
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uudet talousrakennukset lahelle tonttien pohjoisrajaa tonteille, joissa ei ole talousraken-
nusta. Havainnekuvat ovat viitteellisia ja niiden tarkoitus on selventaa kaavakartan suun-
nitelmaa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 14.2.2024, muutettu 3.5.2024, 13.8.2024.

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Muutokset 3.5.2024

Kaupunginhallituksen kasittely 18.3.2024
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo (MRL 65 §, MRA 27 §) 21.3. — 22.4.2024
Kaava-asiakirjoja on MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen muutettu seuraavasti:

- Kaavamuutosalueeseen on liitetty Lepolan kaupunginosan kortteli 9. Korttelin 9
asemakaavaa on muutettu niin, etta se mahdollistaa kaikilla tonteilla talousraken-
nuksen rakentamisen lahelle tonttien pohjoisrajaa. Samalla on paivitetty koko kort-
telin kaavamerkintoja nykykaytantojen mukaisiksi ja lisatty korttelia koskevia yleis-
maarayksia.

- Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehtyjen muutosten osalta.

Muutokset 13.8.2024

MRA 32 §:n kohdennettu kuuleminen 19.6. — 4.8.2024. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin
lausunnot Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta, Etela-Karjalan liitolta, Etela-Karjalan mu-
seolta seka Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistosuojelulta ja ymparisto-
terveydelta.

- Ymparistosuojelun lausunnon perusteella s-35 maaraykseen lisattiin lause: Alu-
eella esiintyvien luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettujen kasvilajien esiintymis-
paikkoja tai olosuhteita ei saa heikentdd. Kaavateknisista syista maarays on muu-
tettu s-38:ksi.

- Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehdyn muutoksen osalta.

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija
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